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Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

J)

9)

D

t)

Stémmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning,.

Framlédggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordftrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Stammans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF' Lovholmenhus

Forvaltningsberattelse - iwimiasaveimims

rédkenskapsdret
2017-01-01 #ill 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 664 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -6 962 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skicklinge Gard 12 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns totalt 176 légenheter
uppforda varav 56 smahus samt flerbostadshus innehallande 120 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1983-1984.
Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Protector Forséakring och styrelseforsakring ingér.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
34 60 35 47 176
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
2 241

Total bostadsarea: 14 802 m?

Total lokalarea: 322 m?

Foregéende ars taxeringsvérde 127 086 000 kr

Arets taxeringsvirde 127 086 000 kr

7
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning HSB Sodertorn
Fastighetsservice HSB Sédertérn

Inre och yttre fastighetsskotsel HSB Sédertorn

Snéréjning Husby Entreprenad AB
Stddning allménna utrymmen Stidpoolen i Stockholm AB
Sophantering SRV Atervinning AB

TV / bredband / IP-telefoni Teliasonera Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 330 tkr och planerat underhall for 13 872 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2008

Kulvert 2011
Fasadrenovering 2014,2015,2016
Markytor 2015

Asfaltering 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bokningssystem 48
Installationer, vdrme, vatten 154
Fasadarbeten 13513
Plattséttning 156
Planerat underhall Ar

Belysning 2018

Plattséttning 2018

Staket 2018
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Kenneth Wulff Ordforande Stdmman 2018

Bo Ek Vice ordforande Stdmman 2019

Margareta Stangebye Sekreterare Stdimman 2018

Catharina Hillerberg Ledamot Stdmman 2019

Lars Hansson Ledamot Stdmman 2019

Benjamin Valdes Ledamot Stdmman 2018

Marie Astrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Ann Arnoldsson Stamman 2018

Izabella Hilmevall Janiec Stdmman 2018

Maria Oussi Stdmman 2019

Kuljeet Singh ' Stimman 2019

Eva Zettervall Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Harriet Gustafsson Stdimman

Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Marie-Louise Schiller Stdmman

Valberedning Utsedd av

Navjot Singh, sammankallande Stdmman

Omar Holm Stdimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 240.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 243.
Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 % och brénsleavgifter bostédder med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,9 %
frén och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 909 kr/m?*/4r.

11 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st).

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade%
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Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 16 445 16 002 15400 15014 14 678
Resultat efter finansiella poster -9430 -5989 1298 -2 023 1763
Soliditet % 2 8 14 12 14
Driftkostnader, kr/m? 1478 1201 684 793 541
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 561 470 406 446 436
Rénta, kr/m? 127 147 203 247 280

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid arets borjan 3403 297 0 13 117 318 -5989 076

Disposition enl.

arsstimmobeslut -5989 076 5989076

Reservering underhallsfond 4552 000 -4 552 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -4 552 000 4552 000

Arets resultat -9 429 686

Vid arets slut 3 403 297 0 7 128 242 -9 429 686
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 7 128 241
Arets resultat -9 429 686
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 552 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 4552 000
Summa -2 301 445

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2301 445

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhgrande bokslutskommentarer/

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Lévholmenhus1 Org.nr: 716417-5254



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 16 444 659 16 002 179
Ovriga rorelseintékter Not 3 722 446 735 801
Summa rorelseintdkter 17 167 106 16 737 980
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -22 352 858 -18 168 350
Ovriga externa kostnader Not 5 -596 808 -725 066
Personalkostnader Not 6 -113 261 -57 455
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 664 098 -1599 187
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -24 727 025 -20 550 058
Roérelseresultat -7 559 919 -3 812 079
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 22 448 22 448
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 35215 29230
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1 927430 -2228 676
Summa finansiella poster -1 869 767 -2 176 998
Resultat efter finansiella poster -9 429 686 -5 989 076
Arets resultat -9 429 686 -5989 076
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 114 996 558 114 291 694
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 217110 273 572
Summa materiella anldggningstillgangar 115 213 668 114 562 266
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 254 000 254 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 254 000 254 000
Summa anlidggningstillgangar 115 467 668 114 819 266
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 43 622 32924
Ovriga fordringar Not 15 19 468 19 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 484 529 397 427
Summa kortfristiga fordringar 547 619 449 819
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 9427479 10 059 826
Summa kassa och bank 9 427 479 10 059 826
Summa omsittningstillgangar 9 975 098 10 509 645
Summa Tillgangar 125 442 765 125 328 911 |
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3403297 3403 297
Fond for yttre underhall 0 0
Summa bundet eget kapital 3 403 297 3403 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 128 241 13 117 318
Arets resultat -9 429 686 -5989 076
Summa fritt eget kapital -2 301 445 7 128 241
Summa eget kapital 1101 852 10 531 538
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 118 003 850 99578 018
Summa langfristiga skulder 118 003 850 99 578 018
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 1 560 000 1 500 000
Leverantorskulder Not 20 1741513 421700
Skatteskulder Not 21 26 933 33074
Ovriga skulder Not 22 375298 11245742
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 2 633319 2018 839
Summa kortfristiga skulder 6 337 063 15 219 354
Summa Eget kapital och Skulder 125 442 765 125 328 911 _
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa riakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Fasad- och takarbeten Linjér 120
Fasadbyte och tilldggsisolering Linjér 40
Kulvertar Linjér 40
Lekplats Linjar 20
Staket Linjér 10
Tvittstugeutrustning Linjér 10
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostéder 13 447 756 13183910
Hyror, bostéder 63 358 62 112
Hyror, lokaler 309 533 306243
Hyror, p-platser 716 428 709 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -19 402 -14 137
Brinsleavgifter, bostdder 1926 987 1754901
Summa nettoomsittning 16 444 659 16 002 179
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Digitala tjénster 673 473 673 116
Ovriga lokalintikter 3580 7 100
Ovriga avgifter 10 000 237175
Ovriga erséttningar 17 024 0
Fakturerade kostnader 1400 7288
Ovriga sidointékter 0 6 400
Atervunna fordringar 8519 14 622
Ovriga rorelseintikter 8 450 3500
Summa ovriga rorelseintékter 722 446
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -13 872 025 -11055 114
Reparationer -2 329 881 -764 173
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -531 832 -526 192
Forsdkringspremier -326 367 -311 899
Digitala tjanster -675 223 -672 141
Aterbaring frén Riksbyggen 7 800 5700
Systematiskt brandskyddsarbete -4750 -55 800
Obligatoriska besiktningar -67 109 0
Bevakningskostnader -5508 -5508
Sné- och halkbekdmpning -248 527 -303 266
Statuskontroll 2475 -242 138
Forbrukningsinventarier -76 280 -13793
Fordons- och maskinkostnader -875 -836
Vatten -573 956 -637 856
Fastighetsel -307 025 -296 912
Uppvérmning -1 845 832 -1 861000
Sophantering och &tervinning -381 353 -346 631
Forvaltningsarvode drift, fastighets- och tridgérdsskotsel samt stédning -1116 591 -1 080 791
Summa driftkostnader -22 352 858 -18 168 350
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -348 364 -342 444
IT-kostnader -11 370 -15 199
Arvode, yrkesrevisorer -29 675 -28 750
Ovriga forvaltningskostnader -16 955 -34 176
Kreditupplysningar -4 922 -2250
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -17 024 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 045 -35 101
Medlems- och foreningsavgifter -8 800 -8 800
Bankkostnader -8 497 -220 315
Advokat och rittegangskostnader -80 814 -28 601
Ovriga externa kostnader, utdver avtal Riksbyggen -68 341 -9430
Summa ovriga externa kostnader -596 808 -725 066
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden =71 940 -45 836
Sammantradesarvoden -11 500 -8 520
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 920 5380
Ovriga kostnadserséttningar 0 -159
Ovriga personalkostnader -1 440 0
Sociala kostnader -21 461 -8 320
Summa personalkostnader -113 261 -57 455

13 I ARSREDOVISNING RB BRF Lévholmenhust Org.nr: 716417-5254

/7




Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1228 730 -1 163 819
Avskrivning Markanldggningar -365 906 -365 906
Avskrivning Markinventarier -13 000 -13 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -56 462 -56 462
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 664 098 -1 599 187
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé andelar i Intressefoéreningen 22 448 22 448
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 22 448 22 448
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fr&n bankkonton 34 447 24 052
Riénteintékter fran likviditetsplacering 0 3786
Rénteintékt kortfristiga fordringar 302 1218
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 466 0
Ovriga ranteintikter 0 174
Summa Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 35 215 29 230
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 899 590 0
Ovriga riantekostnader -27 840 -2 197 537
Ovriga finansiella kostnader 0 -31 139
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 927 430
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader, inkl fasader, tak, tilldggsisolering 118 664 206 116 351 706
Mark 100 000 100 000
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 976 161 976 161
Markanldggning, kulvertar, lekplats, staket 13 747 288 13 747 288
133 487 655 131 175 155
Arets anskaffningar
Byggnader 2312 500 2312 500
2312500 2312500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 800 155 133 487 655
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -16 144 219 -14 980 400
Tillkommande utgifter -976 161 -976 161
Markanldggningar -2 075 581 -1 696 675
-19 195961 - 17 653 236
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1228 730 -1163 819
Arets avskrivning markanldggningar -378 906 -378 906
- 1607 636 - 1542725
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 20 803 597 -19 195 961
Restvéarde enligt plan vid arets slut 114 996 558 114 291 694
Varav
Byggnader 103 603 757 102 519 987
Mark 100 000 100 000
Markanldggningar 11 292 801 11671707
Taxeringsvirden
Byggnader, sméhus 27 147 000 27 147 000
Byggnader, hyreshus 60 331 000 60331 000
Mark, smahus 20 384 000 20384 000
Mark, hyreshus 19 224 000 19 224 000
Totalt taxeringsviirde 127 086 000 127 086 000
Lokaler (garage) ingér i taxeringsvérdet 1755000 1755 000//,«7
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier, tvittstugeutrustning 564 622 564 622
Installationer 152 990 152 990

717 612 717 612

Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 717 612 717 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -291 050 -234 588
Installationer -152 990 -152 990

- 444040 - 387578
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -56 462 -56 462

- 56462 - 56462
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -347512 -291 050
Installationer -152 990 -152 990
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 500502 - 444 040
Restvirde enligt plan vid arets slut 217 110 273 572
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
508 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 43 622 31924
Kundfordringar 0 1 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 43 622 32924
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Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 468 19 468
Summa o6vriga fordringar 19 468 19 468
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 82797 77975
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 559 0
Forutbetald digital tjanst 55935 56013
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 256 238 263 439
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 484 529 397 427
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 7 658 499 8 124 052
Transaktionskonto 1768 980 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1935774
Summa kassa och bank 9 427 479 10 059 826
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 119 563 850 101078 018
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 560 000 -1 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 118 003 850 99 578 018
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

SBAB 0,64 % 6 000 000,00 -6 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 0,64 % 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,13%  2018-10-12 24 481 336,00 0,00 0,00 24 481 336,00
SBAB 1,L11%  2019-09-16 0,00 20000 000,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,07%  2020-01-21 19 658 321,00 0,00 0,00 19 658 321,00
SBAB 0,64%  2018-09-03 16 099 200,00 0,00 14 168,00 16 085 032,00
SBAB 1,53%  2020-09-18 14 805 841,00 0,00 0,00 14 805 841,00
SBAB 1,60%  2021-02-19 19 658 320,00 0,00 0,00 19 658 320,00
SBAB 1,82%  2022-01-17 6375 000,00 0,00 1 500 000,00 4 875 000,00
Summa 112 078 018,00 9 000 000,00 1514 168,00 119 563 850,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 1.560.000,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6.240.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 111.763.850,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen. //(
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 560 000 1 500 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 1 560 000 1 500 000
Not 20 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 1741513 421700
Summa leverantdrskulder 1741 513 421700
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 26 933 33074
Summa skatteskulder 26 933 33074
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 57 546 57 546
Ovriga skulder 80 121 11 000 000
Mottagna depositioner 237 631 188 196
Summa o6vriga skulder 375 298 11 245 742
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réantekostnader 107 183 134 661
Upplupna elkostnader 29 731 38 090
Upplupna virmekostnader 252 601 251184
Upplupna kostnader for renhallning 18 932 12 846
Upplupna revisionsarvoden 35782 35088
Upplupna styrelsearvoden 105938 87710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 803 787 173 664
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 20475 54356
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 1258 890 1231240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2633 319 2018 839
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 122 578 100 122 578 100

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffatﬁ
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Lovholmenhus nr 1, org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 for
ar2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild /

73

A

A



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning foér Riksbyggen
Bostadsrittsférening Lévholmenhus nr 1 for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar
underskottet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Véart méal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens ¢verskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder
eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverkott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens verskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Zkﬁi ;g]:rf;’ Lovholmenhusl i samarbete med
Ldvholmenhus1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ Rum T helba Live
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