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Medlemsvinsten 2016

RB BRF LOVHOLMENHUS| 4r medlem i Riksbyggen som 4r ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten 4r summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under féorsommaren.
Det har aret uppgick beloppet till 5 700 kronor i aterbiring samt 22 448 kronor i utdelning.






Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stdmmans Oppnande.

b) Faststdllande av rostldngd.

¢)  Val av stimmoordfrande.

d)  Anmélan av stimmoordforandens val av protokollftrare.

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av r6striaknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)  Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Valav styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t)  Stimmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF LOVHOLMEN-

FOrvaltnings- HUS NR 1 fer hirmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

berttelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Botkyrka kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 88 717 195 kr.
Foreningen dger fastigheten Skécklinge Gérd 12 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns totalt 176 lagenheter

uppforda varav 56 smahus samt flerbostadshus innehéllande 120 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1983-
1984.

Lﬁgenhetsfdrdelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
34 60 35 47

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 241
Total bostadsarea: 14 802 m?
Total lokalarea: 322 m?
Arets taxeringsvirde 127 086 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 120 424 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsékringar.

I forsakringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

HSB Sodertorn har bitritt styrelsen med foreningens tekniska forvaltning sam den inre och yttre fastighetsskétseln
enligt tecknat avtal. /é
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbdring pé
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa 4terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Sédertorn Teknisk forvaltning

HSB Sodertérn Fastighetsservice

HSB Sodertorn Inre och yttre fastighetsskotsel
Husby Entreprenad AB Snordjning

Stddpoolen i Stockholm AB Stidning allménna utrymmen
SRV Atervinning AB Sophantering

Teliasonera Sverige AB Kabel-TV/bredband/IP-telefoni

Efter den senaste stimman 2016-05-12 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiongrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Kenneth Wulff Ordforande Stdmman 2018
Bo Ek Vice ordforande Stamman 2017
Margareta Stangebye Sekreterare Stdmman 2018
Catharina Hillerberg Ledamot Stdimman 2017
Lars Hansson Ledamot Stdmman 2017
Benjamin Valdes Ledamot Stdimman 2018
Peter Krantz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bo Widfeldt Stimman 2017
Stanislav Khromov Stdmman 2017
Ann Arnoldsson Stdimman 2018
Izabella Hilmevall Stimman 2018
Anna Kausits Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Harriet Gustafsson Stdmman
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stdamman
Revisorssuppleanter

Mustafa Arslan Stamman
Valberedning

Mattias Sandelius Stdimman

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2016-01-01 d& den hojdes med 3,8 % samt brénsleavgiften med 3,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2,0
% och brinsleavgifter bostdder med 10,0 % fran och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 891 kr/m2/ﬁr%
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 764 tkr och planerat underhall for 11 055 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pé ett genomsnittligt underhallsbehov pa
2 100 tkr per &r for de ndrmaste 3 é&ren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbéttringar). Ar
Takrenovering 2008
Kulvert 2011
Fasadrenovering 2014, 2015
Markytor 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 17
Huskropp utvindigt 10 795
Markytor 243
Planerat underhall Ar
Fasadrenovering 2017

I resultatet ingar avskrivningar med 1 599 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 390 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 239 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 240 personer.
Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 14 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ér 28).

/%
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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= &= Rdnta, kr/m?

=={l== Driftkostnader, kr/m?

= <A=Driftkostnader exkl

underhall, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 16 002 15 400 15014 14 678 14 324
Resultat efter finansiella poster -5989 1298 -2023 1763 1 060
Arets resultat -5989 1298 -2023 1763 1 060
Resultat exklusive avskrivningar -4390 2 876 - 466 2 662 1985
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avséttning till underhallsfonden -8942 -1132 -3682 - 614 - 142
Avsittning till underhallsfond kr/m? 301 265 213 217 141
Balansomslutning 125 329 122 106 122 954 125693 127582
Soliditet 8% 14% 12% 14% 12%
Likviditet 69% 177% 206% 345% 266%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 891 856 835 827 804
Brinsletilldgg, kr/m? 119 114 111 95 95
Driftkostnader, kr/m? 1201 684 793 541 506
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 470 406 446 436 428
Rénta, kr/m? 147 203 247 280 300
Underhéllsfond, kr/m? - 408 421 555 444
Lén, kr/m? 6 684 6783 6915 6989 7122

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven vdrmeavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund

/

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat _ resultat

Belopp vid arets borjan 3403297 6170728 5648579 1298011
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1298011 -1298011
Reservering underhéllsfond 4 552 000| -4 552000
Ianspraktagande av underhallsfond -10 722 728| 10 722 728

Arets resultat -5 989 076
Vid arets slut 3403 297 —| 13117318 -5989 076

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 6 946 590
Arets resultat fore fondfordndring -5989 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 552 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 10 722 728
Summa 6verskott 7 128 241

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rakning 7 128 241

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomséttning 2 16 002 179 15399 888
Ovriga rorelseintékter 3 735 801 1472 700
Summa roérelseintakter, m.m. 16 737 980 16 872 587
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -18 162 387 -10 349 041
Ovriga externa kostnader 5 - 731029 -510789
Personalkostnader 6 - 57455 - 96 540
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anlédggningstillgngar y 1599 187 1577914
Summa rérelsekostnader -20 550 058 -12 534 284
Rorelseresultat -3 812 079 4338 303
Finansiella poster
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 22 448 3680
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 29230 25933
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 228 676 -3 069 906
Summa finansiella poster -2 176 998 -3 040293
Resultat efter finansiella poster -5 989 076 1298 011
Arets resultat -5 989 076 1298 011

77
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 113 340 623 112 507 255
Inventarier, verktyg och installationer 11 1224 643 1 344 699
Summa materiella anléiggningstillgdngar 114 565 266 113 851 953
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vidrdepappersinnehav 12 254 000 254 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 254 000 254 000
Summa anlidggningstillgangar 114 819 266 114 105 953
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 32 924 37794
Skattekonto 19 468 19294
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 397 427 377078
Summa kortfristiga fordringar 449 819 434 166
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 5350 000
Summa kortfristiga placeringar - 5350 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 10 059 826 2216 037
Summa kassa och bank 10 059 826 2216 037
Summa omsittningstillgangar 10 509 645 8 000 203
SUMMA TILLGANGAR 125 328 911 122 106 156
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3403 297 3403 297
Underhallsfond — 6170 728
Summa bundet eget kapital 3403 297 9574 025
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 117 318 5648 579
Arets resultat -5 989 076 1298011
Summa fritt eget kapital 7 128 241 6 946 590
Summa eget kapital 10 531 538 16 520 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 99 578 018 101 078 018
Summa langfristiga skulder 99 578 018 101 078 018
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1 500 000 1 500 000
Leverantorskulder 421 700 714 798
Skatteskulder 33074 31454
Ovriga skulder 17 11245 742 245 742
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2 018 839 2 015 530
Summa kortfristiga skulder 15219 354 4507 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 328 911 122 106 156
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Noter

Not1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 120
Fasad- och takarbeten Linjér 120
Fasadbyte och tilldggsisolering Linjér 40
Kulvertar Linjér 40
Lekplats Linjér 20
Staket Linjér 10
Tvittstugeutrustning Linjér 10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostdder 13183910 12 670 492
Hyror, bostéder 62 112 87 257
Hyror, lokaler 306 243 305 838
Hyror, p-platser 709 150 710 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder - -27419
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 14137 -39702
Brinsleavgifter, bostidder 1719369 1657289
Brénsleavgifter, ovrigt 35532 35532
16 002 179 15399 888
1 ér redovisas brdnsleavgifter sa att de ingar i nettoomsdttningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som dvriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Kabel-tv-avgifter 673 116 661910
Ovriga lokalintikter 7 100 8 890
Ovriga avgifter 23 775 14 065
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 6 400 -
Atervunna fordringar 14 622 6462
Inkassointékter 7288 9 645
Ovriga rorelseintikter 3500 771 727
735 801 1472 700
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 764 173 428 740
Underhall 11055114 4209 258
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 526 192 524 572
Forsikringspremier 311 899 333 349
Kabel- och digital-TV 672 141 674 498
Fastighetsskotsel 626 564 611276
Tradgardsskotsel 320 596 315080
Aterbiring frin Riksbyggen - 5700 - 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete 55 800 -
Stddning gemensamma utrymmen 127 668 124 444
Bevakningskostnader 5508 -
Sno- och halkbekdmpning 303 266 232914
Statuskontroll 242 138 -
Forbrukningsmateriel 13 793 27 669
Fordons- och maskinkostnader 836 946
Vatten 637 856 480 839
El 296 912 233 892
Uppvérmning 1 861 000 1719358
Sophantering och atervinning 346 631 438 806
18 162 387 10 349 041
Not5 Ovriga externa kostnader
Uppdatering underhéllsplan 5963 -
Arvode for ekonomisk forvaltning 342 444 333478
IT-kostnader 15199 5748
Juridiska kostnader 28 601 61 056
Arvode, yrkesrevisorer 28 750 28200
Ovriga forvaltningskostnader 34176 38 904
Kreditupplysningar 2250 5175
Kontorsmateriel - 1994
Telefon - 6382
Konstaterade forluster hyror/avgifter 35101 -
Medlems- och foreningsavgifter 8 800 8 800
Kopta tjdnster, utover avtal Rb 9430 -
Konsultarvoden - 20 238
Bankkostnader 220315 814
731 029 510 789
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 45 836 52700
Sammantradesarvoden 8 520 11430
Arvode till valberedningen 2 000 -
Arvode besiktning, berdknat 2015, ej utbetalt 2016 - 11550 11 550
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 159 200
Ovriga kostnadsersittningar - 970
Foreningsvald revisor 4170 4 020
Summa 49 135 80 870
Sociala kostnader 8320 15 670
57 455 96 540
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2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader, fasadarbeten, -byte, takarbeten, tilliggsisolering 1163 819 1 142 546
Kulvertar, lekplats 365 906 365 906
Staket 13 000 13 000
Maskiner och inventarier 56 462 56 462
1599 187 1577914
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén bank 24 052 -
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 3786 20 769
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar 1218 4 838
Ovriga rinteintikter 174 326
29230 25933
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 2 125 441 3028 425
Ovriga rintekostnader, bygglan 72 096 -
Ovriga finansiella kostnader 31139 41481
2228 676 3069 906
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 106 654949 106 654 949
Mark 100 000 100 000
Fasader, tak, tilldggsisolering 9696 756 7 384 256
Standardforbéttringar 976 161 976 161
Kulvertar 12 605 438 12 605 438
130 033 305 127 720 805
Arets anskaffningar
Fasadbyte och tilldggsisolering 2312 500 2312 500
2312500 2312500
Summa anskaffningsvérden 132345805 130033 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader, fasad- och takarbeten -14 980 400 -13 837 854
Standardforbéttringar -976 161 -976 161
Kulvertar -1 569 489 -1254 176
-17526 050  -16 068 191
Arets avskrivning byggnader, fasader, tak och tilldggsisolering -1 163 819 -1 142 546
Arets avskrivning kulvertar -315313 -315313
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 005 182 -17 526 050
Restvarde enligt plan vid arets slut 113 340 623 112 507 255
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2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarden
bostider, smahus 47531 000 47 531 000
bostdder, hyreshus 77 800 000 71 000 000
lokaler 1755 000 1 893 000
Totalt taxeringsvirde 127 086 000 120 424 000
varav byggnader 87 478 000 82 654 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning 564 622 564 622
Lekplats och staket 1 141 850 1 141 850
Installationer pa egen fastighet 152 990 152 990
1 859 462 1 859 462
Summa anskaffningsvérden 1 859 462 1 859 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning -234 588 - 178 125
Lekplats och staket - 127 186 - 63593
Installationer - 152 990 - 152 990
-514 764 -394 708
Arets avskrivningar
Thvittstugeutrustning - 56 462 - 56 462
Lekplats och staket - 63 593 - 63 593
- 120 055 - 120 055
Ackumulerade avskrivningar
Thvittstugeutrustning -291 050 - 234 588
Lekplats och staket - 127 186 - 63 593
Installationer - 152990 - 152 990
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 634 819 -514 764
Restviérde enligt plan vid arets slut 1224 643 1 344 699
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i bostadsrittsforeningar - 10 000
508 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 254 000 244 000
254 000 254 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter - 55
Forutbetalda forsékringspremier 77 975 77975
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 013 56 008
Ovriga forutbetalda kostnader 251 879 236 790
Ovrigt 11 560 6250
397 427 377 078/,
g
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 5350 000
- 5350 000
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 8 124 052 —
Forvaltningskonto i Swedbank 1935 774 2216 037
10 059 826 2216 037
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 101078018 102 578 018
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 500 000 -1 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 99578018 101 078 018
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,86% 2017-09-01 16 099 200 16 099 200
SBAB BANK AB 0,97% 2019-03-15 6 000 000 6 000 000
SBAB BANK AB 1,03% 2019-03-15 5000 000 5000 000
SBAB BANK AB 1,07% 2020-01-21 19 658 321 19 658 321
SBAB BANK AB 1,53% 2020-09-18 14 805 841 14 805 841
SBAB BANK AB 1,60% 2021-02-19 19 658 320 19 658 320
SBAB BANK AB 1,82% 2022-01-17 7 875 000 1 500 000 6 375 000
SBAB BANK AB 3,13% 2018-10-12 24 481 336 24 481 336
102 578 018 11 000 000 1 500 000 112 078 018

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 57 546 57 546
Depositionsavgifter 188 196 188 196
Ovriga kortfristiga 1&neskulder 11 000 000 -
11245 742 245 742
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 134 661 264 391
Upplupna elkostnader 38 090 18272
Upplupna viarmekostnader 251184 234 000
Upplupna kostnader for renhéllning 12 846 13 564
Upplupna kostnader for administration 54 356 43 888
Upplupna revisionsarvoden 35088 33470
Upplupna styrelsearvoden 87 710 113 042
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 173 664 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1231240 1294 903
2018 839 2015530
Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 122 578 100 111 605 500
Summa stéllda panter 122578 100 111 605 500/1

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1, org.nr 716417-5254

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Lévholmenhus nr 1 for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av freningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifr&n dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
gndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
ar ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Lévholmenhus nr 1 f6r ar 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens overskott eller underskott grundar sig frémst
pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omrdden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2017-03-30

/4 4 . - V4 ,
Per Engzell Harriet Gustafsson
Auktoriserad revisor Revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Bvrigt
poster 3%
Avskriv- 10%
ningar av
materiella
anlaggn.-
tillgangar
7%

kostnader

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

Drift-

80%

Bilaga

2016

18 162 387
731 029
57 455
1599 187
2176 998
22 727 056

2015

10 349 041
510 789
96 540
1577914
3 040 293
15 574 576



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekédmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Uppvdrm-
ning
10%

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

Underhall
61%

Bilaga

2016

764 173
11 055114
526 192
311899
672 141
626 564
320 596
-5700

55 800
127 668
5508

303 266
242 138
13 793
836

637 856
296 912

1 861 000
346 631
18 162 387

2015

428 740
4209 258
524 572
333349
674 498
611276
315080

- 6600

0

124 444

0
232914

0

27 669
946

480 839
233 892
1719358
438 806
10 349 041



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

Bilaga

2016 2015
14802 14802|
Kr / kvim Kr / kvm
52 29
747 284
36 35

21 23
45 46
42 41
22 21

0 0

4 0

9 8

0 0

20 16
16 0

1 2

0 0

43 32
20 16
126 116
23 30
1227 699




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan 1dmplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som fSreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som freningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas f6reningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stéire 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Sver 15
gor foreningen réntekdnslig.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhdllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien &r
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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LOVH OLM EN_ HUS NR 1 i samarbete med Riksbyggen

HUS NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt ldngivare och k&pare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mgjligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



