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r‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning enligt § 22 i féreningens stadgar

a) Stammans éppnande.

b) Faststallande av réstléangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stdmmosekreterare.

e) Val av en person som har att jAmte ordférande justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréattelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besdk: Hammarby Kaj 16 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstamman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar f6r foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller dverlatas pa samma sitt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemférsikring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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B e T v e R e W e )
Styrelsen for RB BRF Lovholmenhus nr 1
far hérmed avge arsredovisning for

réikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31

FOrvaltnings-
beréttelse

Féreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Skécklinge Géard i Botkyrka kommun. P4 fastigheten har uppforts 176 lagenheter totalt,
varav 56 sméhus samt flerbostadshus innehéllande 120 lédgenheter. Byggnaderna ar uppforda 1983-1984.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
34 60 35 47

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 241
Total bostadsarea: 14 802 m?
Total lokalarea: 322 m?

Arets taxeringsvirde

116 728 000 kr

Foregadende ars taxeringsvérde 116 728 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Lansforséakringar i Stockholm. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens fastighetsforsikring.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 dverldtelser av bostadsritter skett (féregdende &r 27 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt (forutom 2 som upplats med hyresritt).

Foérvaltning och drift

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.
HSB Sédertdrn har bitrétt styrelsen med foreningens tekniska forvaltning, samt den inre och yttre fastighetsskotsel
enligt tecknat avtal.

Medlemskap

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Stockholm. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

%
/
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Avtal
Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Sodertorn Teknisk forvaltning

HSB Sodertorn Fastighetsservice

HSB Sodertorn Inre- och yttre fastighetsskdotsel
Husby Entreprenad AB Snordjning

Stadpoolen i Stockholm AB Stédning allménna utrymmen
SRV Atervinning AB Sophantering

Teliasonera Sverige AB Kabel-tv/bredband/IP-telefoni
Underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 786 tkr och planerat underhall for 5 238 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Fasadarbeten

Ar 2014 tog styrelsen beslut om ett storre underhallsprojekt som innebér att byta trifasaderna p4 alla hus. Det &r ett
omfattande arbete som kommer att fordelas 6ver flera ar. En forsta etapp omfattande atta huskroppar utfordes 2014.
Under 2015 kommer en andra etapp att genomforas. Ytterligare etapper aterstar att genomfora.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Underhall hyresrétter 86 869
Isolering vind 48 138
Injustering VVC 37 694
Injustering varmesystem 69 300
Byte fldktsystem och takflaktar 818 370
Takarbeten 188 251
Fasadarbeten 3829179
Byte staket 113 363
Lekplatsombyggnad 47 148

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammansittning

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Kenneth Wulff Ordforande Stdmman
Bo Ek Vice ordforande Stdmman
Margareta Stangebye Sekreterare Stdmman
Lars Hansson Ledamot Stdmman
Kristofer Mahl t.o.m. 2014-07-31 Ledamot Stimman
Catharina Hillerberg Ledamot Stimman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Bo Widfeldt Stdmman
Stanislav Khromov Stdmman
Anna Kausits Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Harriet Gustafsson Revisor Stdmman
Per Engzells Revisionsbyrd AB  Auktoriserad revisor Stimman _,

7

v/

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254 2



Ekonomi

Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB BRF Lovholmenhus nr 1 stadgar (dven
Riksbyggens normalstadgar), 4r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med

Ovriga intékter, ger en kostnadstickning for féreningens kostnader samt avséttning till fonder.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 557 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -466 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de
s4 kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta
kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Arsavgifter

Foreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 februari 2014 da den hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om forhdjda arsavgifter om 2%
fr.o.m. 2015-01-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 835 kr/m?ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 15 734 15378 14 680 14 341 12 993
Arets resultat -2023 1763 1100 2412 2038
Resultat fore avskrivningar - 466 2 662 2025 3292 2572
Resultat fore avskrivning men efter avséttning -3682 - 614 - 102 792 72
Balansomslutning 122 954 125 693 114 000 114 415 109 992
Soliditet 12% 14% 14% 13% 11%
Likviditet 206% 345% 266% 305% 346%
Avgifts- och hyresbortfall 0,20% 0,13% 0,17% 0,28% 0,40%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 835 827 804 774 693
Brinsletillagg, kr/m? 109 93 93 93 93
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 446 436 428 377 474
Riénta, kr/m? 247 280 300 291 166
Underhallsfond, kr/m? 421 555 444 381 248
Lén, kr/m? 6915 6989 7122 7254 6336

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt bransletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och
Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéallsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman:
Att balansera i ny rakning

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

5447321
-2 022715
-3 215596
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 13 372 587 13 270 683
Ovriga rorelseintikter 2 2361 608 2107 603
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 15734 195 15378 286
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -11987 111 -8 177 805
Fastighetsadministration 4 -498 903 -450 717
Personalkostnader 5 - 137 056 -93 871
Avskrivningar av anldggningstillgangar 6 -1 556 641 - 899412
Summa rorelsekostnader -14179 712 -9 621 805
Rérelseresultat 1554 483 5756 481
Finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening 3680 3280
Ovriga rénteintikter och liknande poster 7 156 390 242 483
Rintekostnader och liknande poster 8 -3 737 268 -4 239 367
Summa finansiella poster -3 577 198 -3 993 604
Resultat efter finansiella poster -2 022715 1762877
Arets resultat -2 022715 1762877
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -3215 596 -3276 000
Tanspréktagande underhallsfond 5238 312 1588 671
Resultat efter fondférandring - 75548

%
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 111 652 614 110 536 415

Inventarier, verktyg och installationer 10 1464753 442 959

Pégéende ny- och ombyggnation 184 950 —

Summa materiella anliggningstillgingar 113302 317 110979 374

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i bostadsrittsféreningar 20 000 20 000

Andelar i Riksbyggens Intresseforening 40 000 40 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 60 000 60 000

Summa anlidggningstillgangar 113 362 317 111 039 374

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 79 050 98 536

Skattekonto 18 968 18 691

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 169 052 131 882

Summa kortfristiga fordringar 267 070 249 109

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 8 150 000 12 750 000

Summa kortfristiga placeringar 8 150 000 12 750 000

Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 1 175 045 1 654 500

Summa kassa och bank 1175045 1654 500

Summa omsittningstillgangar 9592116 14 653 609

SUMMA TILLGANGAR 122 954 433 125 692 983
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3403 297 3403 297
Fond for yttre underhéll 6371 986 8394 701
Summa bundet eget kapital 9775283 11 797 998
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7470037 3 684 445
Arets resultat -2 022 715 1762 877
Summa fritt eget kapital 5447 321 5447 321
Summa eget kapital 15 222 604 17 245 319
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 103 078 018 104 203 018
Summa lingfristiga skulder 103 078 018 104 203 018
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 1 500 000 1 500 000
Depositionsavgifter 43700 17 264
LeverantSrskulder 827 873 447 153
Skatteskulder 614 9455
Ovriga kortfristiga skulder 15 83342 87 807
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2198 282 2 182 967
Summa Kkortfristiga skulder 4653 811 4 244 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 954 433 125 692 983
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 111 605 500 111 605 500
Ansvarsforbindelser Inga

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rinteintékter dr skattefria till den del de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar
vid rikenskapsarets slut till 88 717 195 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstéret 2014

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade frén fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgérder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansrékningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning-
sviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerad vir-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperio d.,/
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Avskrivningstakt
Byggnader Linjér 120 ar

Fasad- och takarbeten Linjér 120 ar
Fasadbyte och tillaggsisolering Linjér 40 ar

Kulvertar Linjér 40 ar

Lekplats Linjar 20 ar

Staket Linjar 10 ar
Tvittstugeutrustning Linjér 10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 12352100 12245194
Hyror, bostider 159 456 153978
Hyror, lokaler 305 746 305 500
Hyror, p-platser 581 985 582 761
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -10721 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15980 -16 750
13 372 587 13270 683
Not2 Ovriga rorelseintikter
Briénsleavgifter, bostdader 1 606 075 1371514
Brinsleavgifter, lokaler 35532 35532
Kabel-tv/bredband/IP-telefoni 662 687 633 991
Gemensambhetslokal, bastupolletter, nycklar etc 16 010 4189
Atervunna fordringar 10983 46 142
Inkassointakter 12 439 7 895
Ovriga intikter 17 882 8 340
2361608 2107 603
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 786 206 1058 246
Underhall 5238312 1588671
Fastighetsavgift 493 732 492 893
Fastighetsforsdkring 386 401 307 748
Kabel-tv/bredband/IP-telefoni 680 380 548 433
Fastighetsskotsel 597 547 582732
Tradgérdsskotsel 481 577 423 656
Bevakningskostnader - 9118
Aterbiring fran Riksbyggen -4300 -5000
Systematiskt brandskyddsarbete - 15 496
Stddning gemensamma utrymmen 131 346 121 348
Underhéllsavtal 17 755 4472
Storningsjour 5508 11016
Sno- och halkbekdmpning 217 243 93 813
Forbrukningsinventarier/materiel 98 923 48 099
Fordons- och maskinkostnader 420 425
Vatten 463 206 460 640
El 303 204 291 752
Uppvérmning 1711876 1727 799
Sophantering och atervinning 377 777 396 449
11987111 8177 8057,
<
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Arvode ekonomisk forvaltning 317 276 312 824
IT-kostnader 7199 9164
Juridiska kostnader 34033 38374
Arvode, yrkesrevisorer 29 000 30000
Kreditupplysningar 4709 8325
Kontorsmateriel 5296 7112
Telefon och porto 6543 5174
Medlems- och foreningsavgifter 8 800 8800
Konsultarvoden 60 008 750
Ovriga forvaltningskostnader 26 040 30 194
498 903 450 717
Not 5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 59700 59700
Sammantradesarvoden 12 650 11500
Arvode till valberedningen - 2200
Arvode 6vriga uppdragstagare 34100 -
Foreningsvald revisor 3900 3900
Utbildning, fortroendevalda 1600 800
Summa 111 950 78 100
Sociala kostnader 25106 15771
137 056 93 871
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 1075 843 495 226
Fasad- och takarbeten 24 157 24157
Fasadbyte och tilldggsisolering 21273 =
Kulvertar 315313 315313
Standardforbéttringar - 8254
Lekplats 50593 -
Staket 13000 -
Tvéttstugeutrustning 56 462 56 462
1556 641 899 412
Not 7 Ovriga réanteintikter och liknande poster
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 2715 3311
Rinteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 146 500 237113
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 6 898 1873
Rénteintékter skattekonto 277 186
156 390 242 483
Not 8 Réantekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslén 3683 654 4194 565
Ovriga finansiella kostnader 53 614 44 802
3737268 4239367
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 106 654 949 106 654 949
Fasad- och takarbeten 4831471 4831471
Mark 100 000 100 000
Kulvertar 12 605 438 12 605 438
Standardforbéttringar 976 161 976 161
Summa anskaffningsvérde vid &rets borjan 125 168 020 125 168 020
Arets anskaffningar
Fasadbyte och tillaggsisolering 2 552785 —
Summa arets anskaffningar 2552785 =
Summa anskaffningsvarden 127 720 805 125168 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 644 110 -12 148 884
Fasad- och takarbeten -72471 -48 314
Kulvertar -938 863 - 623550
Standardforbattringar -976 161 - 967 907
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -14 631 605 -13 788 655
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1075 843 -495226
Arets avskrivning fasad- och takarbeten -24 157 -24 157
Arets avskrivning fasadbyte och tilldggssisolering -21273 -
Arets avskrivning kulvertar -315313 -315313
Arets avskrivning standardforbttringar — -8254
Summa arets avskrivningar -1436 586 - 842950
Summa ackumulerade avskrivningar -16 068 191 -14 631 605
Restvarde enligt plan vid arets slut 111 652 614 110 536 415
Varav
Byggnader 92 934 996 94010 839
Mark 100 000 100 000
Fasad- och takarbeten 4734 843 4759 000
Fasadbyte och tilldggsisolering 2531512 0
Kulvertar 11351262 11666 575
Taxeringsvarden
bostider, sméahus 43 835000 43 835 000
bostader, hyreshus 71 000 000 71 000 000
lokaler 1 893 000 1893 000
Totalt taxeringsvérde 116 728 000 116 728 000
varav byggnader 83214 000 83214 000/
7

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254




Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning 564 622 515 343
Installationer 152 990 152 990
Summa anskaffningsvérde vid drets borjan 717 612 668 333
Arets anskaffningar
Lekplats 1011850 -
Staket 130 000 -
Tvittstugeutrustning - 49 279
Summa érets anskaffningar 1141 850 49279
Summa anskaffningsvérden 1859 462 717 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning -121 663 - 65201
Installationer - 152 990 - 152990
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets borjan -274 653 -218 191
Arets avskrivningar
Lekplats -50593 -
Staket -13 000 -
Tvittstugeutrustning -56 462 -56 462
Summa arets avskrivningar - 120 055 -56 462
Summa ackumulerade avskrivningar -394 709 -274 653
Restvirde enligt plan vid arets slut 1464753 442 959
Varav
Lekplats 961 257 —
Staket 117 000 -
Tvéttstugeutrustning 386 496 442 959
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 3169 44174
Forutbetalda forsakringspremier 99 425 87708
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 008 -
Ovriga forutbetalda kostnader 10 450 -
169 052 131 882
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 150 000 12 750 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 8150 000 0,70 2015-01-12
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 3403297 8394701 3 684 445 1762877
Disposition enl arsstimmobeslut 1762877 -1762 877
Avsittning till underhallsfond 3215596 -3215 596
Tanspraktagande av underhallsfond -5238312 5238312
Arets resultat -2022 715
Vid arets slut 3403297 6371986 7 470 037
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Belopp i kr om inget annat anges. 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 104 578 018 105 703 018
Avgér nésta ars amortering (kortfristig skuld) -1500 000 -1 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 103 078 018 104203 018
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,44% 3-méanaders 14930 841 14930 841
SBAB 2,61% 2016-12-14 19 658 321 19 658 321
SBAB 3,13% 2018-10-12 24 481 336 24 481 336
SBAB 4,90% 2016-02-12 19 658 320 19 658 320
SBAB 5,14% 2015-02-12 10 875 000 1125000 9750 000
STADSHYPOTEK 3,65% 2015-09-01 16 099 200 16 099 200
105703 018 1125 000 104 578 018

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Margareta Stanggby’\/\, / Catharina Hillerberg
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Medlemmarnas reparationsfonder 66793 69 095
Clearing 16 549 18712
83342 87 807

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna loner och sociala avgifter 23975 24288
Upplupna réntekostnader 666 088 348 107
Upplupna drift- och underhallskostnader 79 384 241 888
Upplupna elkostnader 42755 22 898
Upplupna vattenavgifter - -
Upplupna viarmekostnader 244 785 229 169
Upplupna kostnader for renhallning 14 161 36463
Upplupna kostnader for kabel-TV - 55976
Upplupna revisionsarvoden 33900 33650
Upplupna styrelsearvoden 72 350 73 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17975 44 802
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1002 909 1072326

2198 282 2182967
Tumba 2015- O35 - 23
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Lévholmenhus nr 1,

org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsfdrening Lévholmenhus nr 1 for &r
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebéar detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en  utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  &ret  enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens Overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om forvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 9 april 2015

Engzells Revisionsbyrd AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgéngar
Summa kostnader

Avskrivningar av

m?teriglla Ovrigt
anlaggnings- 4%
tillgangar

7%

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

Driftkostnader

85%

Bilaga 1

2014

11987111
498 903
137 056

1556 641

14179 712

2013

8177 805
450 717
93 871
899 412
9 621 805



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Kabel-tv/bredband/IP-telefoni
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stdadning gemensamma utrymmen
Underhéllsavtal

Storningsjour

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
30%

Uppvarmning
14%

Kabel-tv/
bredband/
IP-telefoni
6%
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Underhall
44%

Bilaga 2

2014

786 206
5238312
493 732
386 401
680 380
597 547
481 577
0

-4300

0

131 346
17755
5508
217 243
98 923
420

463 206
303 204
1711 876
377777
11 987 111

2013

1058 246
1588 671
492 893
307 748
548 433
582 732
423 656
9118

- 5000
15 496
121 348
4472
11016
93 813
48 099
425

460 640
291752
1727799
396 449
8177 805



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift
Fastighetsforsakring
Kabel-tv/bredband/IP-telefoni
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Underhallsavtal

Storningsjour

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF LOVHOLMENHUS NR 1 716417-5254

Bilaga 3

2014 2013
| 14802 14802|
Kr / kvm Kr / kvm
53 71
354 107
33 33
26 21
46 37
40 39
33 29

0 1

0 0

0 1

9 8

1 0

0 1

15 6

7 3

0 0

31 31
20 20
116 117
26 27
810 552



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgadngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sédant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foéreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erldiggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I3pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre &n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRE Lévholmenhus nr 1

LOVh Olm enh u S nr 1 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



