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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk férening
dir de boende tillsammans #ger bostadsrittsfor-
eningens byggnader och mark. Marken kan alter-
nativt innehas med tomtritt. Som #gare till en
bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten. Till-
sammans med Svriga medlemmar i foreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de
boende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boen-
demiljd. Det hdar engagemanget skapar samman-
héllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for
t ex 16pande skotsel, drift och underhéall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa fore-
ningsstimman kan du paverka de beslut som tas i
foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostads-
rittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens operativa verksamhet och faststiller
ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din rétt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner som lamnats
in i tid behandlas pa stimman. Alla medlemmar
har rétt att motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till
sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vard-
plikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla
allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bo-
stadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsrétts-
havare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om
inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsfor-
eningen med hela eller delar av fastighetsforvalt-
ningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som
ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett
kooperativt folkrérelseforetag och en ekonomisk
forening, med bostadsréttsforeningar och bygg-
fackliga organisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ir ett serviceforetag som erbjuder bostadsréattsfor-
eningar ett heltdckande forvaltningskoncept med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastig-
hetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen
genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av
olika tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riks-
byggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvalitets-
och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO
14001. Certifikaten &r utfirdade av ett oberoende
certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r
viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att
vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att |
fullg6ra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boen-
deform och for allas rétt till ett bra boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:
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Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostliangd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordfrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stidmmans avslutande.
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FOrvaltnings-
beréattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter
Kenneth Wulff

Bo Ek

Margareta Stangebye
Kenan Oussi
Ann-Sofi Averstad
Lars Hansson

Billy Carlsson

Styrelsesuppleanter
Bo Widfeldt

Styrelsen for RB BRF Loholmenhus nr 1
far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Pontus Béckstrom t.o.m. 2012-09-04  Suppleant

Catharina Hillerberg
Susanna Tiainen

Suppleant
Suppleant

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledaméterna Bo Ek, Kenan Oussi och Lars Hansson samt suppleanten Pontus Béckstrom.

Ordinarie revisorer
Harriet Gustavsson
Per Engzells Revisionsbyrd AB

Revisorssuppleanter
Kersti Leary t.o.m. 2012-12-06
Per Engzells Revisionsbyrd AB

Valberedning
Styrelsen

Studieorganisator
Ann-Sofi Averstad

Firmateckning

Revisor
Auktoriserad revisor

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Styrelsen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. P
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Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Skiicklinge Gard 12 i Botkyrka kommun. P& fastigheten har uppforts 176 ldgenheter totalt,
varav 56 sméhus samt flerbostadshus innehallande 120 ldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda mellan &ren 1983-1984.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

34 60 35 47

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 241
Total tomtarea: 65 107 kvm
Total bostadsarea: 14 802 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvirde 109 013 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 106 298 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar i Stockholm.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen.

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r dven medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Stockholm.

HSB Soderttrn har bitrétt styrelsen med foreningens tekniska forvaltning samt inre och yttre fastighetsskotsel enligt
tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 180 tkr och planerat underhéll for 1 052 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Stora delar av det planerade underhéllet under 2012 har gétt till markarbeten dér foreningen lagt om stenbeléggningen pé
“torgen”, lagt om géngplattor samt genomford markskotsel. Vidare har foreningen genomfort byten av avbdrarplank vid
parkeringar och garage.

\
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Verksamhet, ekonomi och 6vriga féreningsfragor

Allmant

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,

till fsreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i

forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 18 juni 2012.

Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret.

Ekonomi

Ett vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Riksbyggens Brf Lovholmenhus nr 1:s stadgar, &r
att styrelsen skall faststilla att de ssmmanlagda &rsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning

for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intékter 14 680 14 341 12 993 12 966 13 054
Arets resultat 1 060 2412 2038 -2 883 2287
Resultat efter fondforandringar 117 402 - 313 94 1032
Balansomslutning 127 582 127 721 110 968 106 106 108 994
Soliditet % 12% 11% 11% 9% 12%
Likviditet % 266% 305% 346% 286% 530%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 804 774 693 651 657
Brénsletilldgg, kr / kvm 93 93 93 92 93
Driftskostnad, kr / kvm 350 311 408 331 298
Riénta, kr / kvm 300 291 166 198 258
Underhaéllsfond, kr / kvm 444 381 248 93 290
Lén, kr / kvm 7122 7254 6337 6204 6221

Arsavgiftsnivé for bostider kr/kvm samt brénsletillégg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Foreningen forindrade érsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hojdes med 1,5%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om forhdjda &rsavgifter om 2,5%
fr.o.m. 2013-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 804 kr/kvm/ar.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 24 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 28 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 2 som upplats med hyresritt).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HSB Sodertdrn Teknisk forvaltning

HSB Sodertdrn Fastighetsservice

HSB Soédertorn Fastighetsutveckling
Stiddpoolen i Stockholm AB Stiddning

SRV Atervinning AB Renhéllning

Teliasonera Sverige AB Kabeltv/bredband/IP-telefoni

Ovriga féreningsfragor
Medlemmarna har fatt information om foreningen via hemsidan, www.lovholmenhusnrl.se, och genom Lov-1 som
delats ut i brevladorna.

Tva stiddhelger med gemensam korvgrillning har anordnats under aret och i december arrangerades adventsfika med
kaffe och glogg.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5254 870
Arets resultat fore fondforindring 1 059 904
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 127 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 1 184 000
Summa dverskott 5371774

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rakning 5371774

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

/4
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 12 939 315 12 485 126
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -22 440 -34710
Brénsleavgifter 2 1407 025 1407 025
Ovriga forvaltningsintikter 3 355731 483 442
14 679 631 14 340 883
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 047 637 -1 066 711
Planerat underhall 5 -1 184 000 -490 579
Fastighetsavgift/skatt -512343 - 484 420
Driftskostnader 6 -5300235 -4 696 156
Ovriga kostnader 7 -282278 -97 607
Personalkostnader 8 - 112493 - 135374
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 925276 - 880 332
-9 364 262 -7 851 180
Roérelseresultat 5315 369 6489703
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgngar 4000 4000
Rinteintdkter och liknande poster 10 285030 316 396
Réntekostnader och liknande poster 11 -4 544 495 -4 398 389
-4 255 465 -4 077 993
Resultat efter finansiella poster 1059 904 2411710
Arets resultat 1059 904 2411710
Tilldgg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -2 127000 -2 500 000
Tanspraktagande av underhallsfond 1184 000 490 579
Forandring av underhallsfond - 943 000 -2 009 421
Resultat efter fondférandring 116 904 402 289

RB BRF LOVHOLMENHUS1
716417-5254



Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 111379 365 111 977 156
Inventarier, verktyg och installationer 13 450 142 122 997
111 829 507 112 100 152
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i bostadsrittféreningar 20 000 20 000
Langfristiga virdepappersinnehav 40 000 40 000
60 000 60 000
Summa anlidggningstillgangar 111 889 507 112160 152
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 41762 105 712
Kundfordringar 1000 27 139
Ovriga fordringar 14 30149 18 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 76 996 307 861
149 907 458 974
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 12 250 000 3 800 000
Kassa och bank
Handkassa 0 1000
Avrikning med Swedbank 3292 464 11300 631
3292 464 11301 631
Summa omsittningstillgangar 15 692 371 15 560 605
SUMMA TILLGANGAR 127 581 878 127 720 757
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 3403 297 3403 297
Underhallsfond 6707 372 5764 372
10 110 669 9167 669
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5254870 4 852 581
Arets resultat 1 059 904 2411710
Avsiittning till underhéllsfond -2 127 000 -2 500 000
Tanspréaktagande av underhallsfond 1 184 000 490 579
5371774 5254 870
Summa eget kapital 15 482 443 14 422 539
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 106 203 018 108 203 018
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1500 000 1500 000
Leverantorsskulder 1 155 564 1447302
Skatteskulder 28 904 981
Medlemmarnas reparationsfond 73 555 76 940
Ovriga kortfristiga skulder 19 917 353 118 189
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 2221041 1951 788
5896417 5095 200
Summa skulder 112 099 435 113 298 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 581 878 127 720 757
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 111 605 500 111 605 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsnémndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska forening-
ar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3
Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men
redovisas sé att endast den del som beldper pa raken-
skapséret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning
redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fore-
ningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen ar 2010, #r en bostadsrittsfor-
enings rénteintikter skattefria till den del de &r hanfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i forekommande fall inkomster som
inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsérets slut till 88 717 195 kr.

?Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde for

fastigheten, 6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsva-
rande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 1opande under-
héll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genom-
forda atgérder sker genom overforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
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Avsittning ut6ver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering
anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden
ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombygg-
nad som pégaende i balansrikningen till dess att arbe-
tena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till
belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som till-
gang i balansrikningen nir de pa basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Rak 0,50%
Fasad- och takarbeten Rak 0,50%
Kulvertar Rak 40 ar
Standardforbattringar Rak 25 ar
Tvittstugeutrustning Rak 10 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 11 897 249 11449 762
Hyror, bostéder 153 978 153 978
Hyror, lokaler 304 287 298 636
Hyror, p-platser 583 800 582 750
12939315 12485126
Not 2 Bréansleavgifter
Brénsleavgifter, bostéder 1371493 1371493
Brinsleavgifter, lokaler 35532 35532
1407 025 1407 025
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 312 900 312 900
Gemensambhetslokal 5500 0
Atervunna fordringar 10914 161 884
Ovriga intéikter 11511 7217
Inkassointdkter 3523 1440
Aterforing tillgodo 11 382 0
355731 483 442
Not 4 Reparationer
Bostider 19 450 2925
Vattenskador 536 286 245 857
Besiktningskostnader 5354 0
Tvittstugor 18 181 36 576
Gemensamma utrymmen 22 335 52 962
Vatten/Avlopp 107 585 64 280
Virme 28 959 129 512
Ventilation 29 675 38 460
Elinstallationer 133 756 176 193
Lassystem 38 146 57 294
Huskropp 53 299 129 205
Gardar och gronanldggningar 54 611 108 062
Garage och parkeringsplatser 0 25 386
1047 637 1066 711 P
7
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2012-12-31 2011-12-31
Not § Planerat underhall
Bostider 0 40 056
Obligatorisk ventilationskontroll 24 613 0
Huskroppar 388 483 140 024
Gérdar och gronanldggningar 683 654 310499
Garage och parkeringsplatser 87 250 0
1 184 000 490 579
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring 175 908 174 843
Arvode ekonomisk férvaltning 312 469 295900
Kabel-TV 259 691 -200 900
IT-kostnader 11 989 16 305
Juridiska kostnader 31037 30511
Revisionsarvode, externt 28 750 33 625
Ovriga forvaltningskostnader 0 21 347
Fastighetsskotsel 583 856 614 098
Tradgardsskotsel 433 805 362 649
Underhéllsplanering (upprittande av underhallsplan) 0 148 125
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen -5500 - 8500
Systematiskt brandskyddsarbete 28 000 0
Stad 113752 131 369
Atgirder i samband med obligatorisk ventilationskontroll 48 239 7 150
Storningsjour 71716 4416
Snoréjning 410 442 217 720
Forbrukningsmateriel 32403 77 669
Fordons- och maskinkostnader 425 525
Vatten 502 335 598 917
El 256 705 291 848
Uppvérmning 1 670 846 1619 591
Sophantering 397 368 258 948
5300 235 4696 156
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2012-12-31  2011-12-31
Not 7 Ovriga kostnader
Ovriga forvaltningskostnader 40 239 0
Kreditupplysningar 10 388 3875
Kontorsmateriel 5405 1754
Telefon 6518 5311
Porto 5250 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 72 397 12 378
Medlems- och foreningsavgifter 8 800 7040
Konsultarvoden 133 281 64 781
Bankkostnader 0 2 468
282278 97 607
Not 8 Personalkostnader
Styrelsearvode 83 925 79 475
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 4963 22 200
Foreningsvald revisor 3335 3755
Utbildning, fortroendevalda 0 1000
Summa 92 223 106 430
Sociala kostnader 20 270 28 944
112 493 135374
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader samt fasad- och takarbeten 519383 519383
Standardférbéttringar 39 046 39 046
Kulvertar 315313 308 237
Tvittstugeutrustning 51534 13 666
925276 880332
Not10 Raénteintdkter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 3201 5097
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 280285 298 397
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 1302 12 670
Rénteintdkter skattekonto 243 232
285 030 316 396
Not 11 Riantekostnader och liknande poster
Réntekostnader fastighetslan 4 407 306 4360 796
Ovriga finansiella kostnader 137 189 37 593
4 544 495 4398 389
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2012-12-31  2011-12-31
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 106 654 949 106 654 949
Mark 100 000 100 000
Fasad- och takarbeten 4 831471 0
Kulvertar 12 329 487 0
Standardforbéttringar 976 161 976 161
124 892 069 107 731 111
Arets anskaffningar
Fasad- och takarbeten 0 4 831 471
Kulvertar 275951 12 329 487
275 951 17 160 958
Summa anskaffningsvirden 125 168 020 124 892 069
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 653 658 -11 158432
Fasad- och takarbeten -24 157 0
Kulvertar -308 237 0
Standardforbéttringar - 928 861 - 889 815
-12914913  -12 048 247
Arets avskrivning byggnader - 495 226 - 495 226
Arets avskrivning fasad- och takarbeten -24 157 -24 157
Arets avskrivning kulvertar -315313 -308 237
Arets avskrivning standardforbéttringar -39 046 -39 046
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 788 655 -12914913
Restvarde enligt plan vid arets slut 111379365 111977 156
Varav
Byggnader 94506 065 95001 291
Fasad- och takarbeten 4783 157 4807314
Mark 100 000 100 000
Kulvertar 11981888 12021250
Standardforbéttringar 8254 47300
Taxeringsvéarden
bostéder, sméahus 43 835 000 41 120 000
bostéder, hyreshus 63200000 63200000
lokaler 1978 000 1978 000
Totalt taxeringsvarde 109013 000 106 298 000
varav byggnader 78352000 75805000
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Not13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning 136 663 0
Installationer 152 990 152 990
289 653 152 990
Arets anskaffningar
Tvittstugeutrustning 378 680 136 663
378 680 136 663
Summa anskaftningsvérden 668 333 289 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Tvittstugeutrustning - 13 666 0
Installationer - 152 990 - 152 990
- 166 656 - 152 990
Arets avskrivningar
Tvittstugeutrustning -51534 - 13 666
-51534 - 13 666
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -218 191 - 166 656
Restvirde enligt plan vid arets slut 450 142 122 997
Varav
Tvittstugeutrustning 450 142 122 997
Not14  Ovriga fordringar
Skattekonto 18 505 18 262
Andra kortfristiga fordringar 11 644 0
30 149 18 262
Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 236 519
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1527 1527
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 5000
Upplupna rénteintdkter 31249 21 961
Forutbetalda forsékringspremier 44 220 42 854
76 996 307 861
77
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Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2012-12-31 2011-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen

12250 000 3 800 000

Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 800 000 2,00 2013-01-19
90 dagar 2 000 000 2,45 2013-01-17
90 dagar 6 650 000 2,45 2013-02-22
90 dagar 2 800 000 2,20 2013-03-19
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 0 3403297 5764 372 5254 870
Disposition enl arsstimmobeslut
Fordndring av underhallsfond - 943 000
Avsiittning till underhallsfond 2 127 000
Uttag ur underhallsfond -1 184 000
Nya insatser och uppl. avgifter
Arets resultat 1 059 904
Vid arets slut 0 3403297 6707 372 5371774
Not 18 _ Fastighetslan
Fastighetslan 107703 018 109703 018
Avgar nista ars amortering -1 500 000 -1 500 000
Skuld vid arets slut 106203018 108203 018
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ar 4,18%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,94% Rorligt 15930 841 500000 15430 841
SBAB 3,26% 2013-12-04 24 481 336 24 481 336
SBAB 4,28% 2014-02-12 19 658 321 19 658 321
SBAB 4,90% 2016-02-12 19 658 320 19 658 320
SBAB 5,14% 2015-02-12 13 875 000 1500000 12375000
STADSHYPOTEK 3,65% 2015-09-01 16 099 200 16 099 200

109703 018

2000000 107 703 018

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 1 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Depositionsavgifter
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning lan

RB BRF LOVHOLMENHUS1
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68 639 117 575

0 614

848 714 0
917 353 118 189
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Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 26 235 25599
Upplupna réntekostnader 348 107 349 739
Upplupna drift- och underhallskostnader 403 169 186 177
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4377
Upplupna elkostnader 25 062 20 336
Upplupna viarmekostnader 239 116 210981
Upplupna kostnader for renhéllning 41311 0
Upplupna revisionsarvoden 32300 39 800
Upplupna styrelsearvoden 79 700 79 475
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5298 6 633
Forutbetalda hyror och avgifter 1020 743 1028 670
2221041 1951 788
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Lévholmenhus nr 1,

org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsférening Lévholmenhus nr 1 for ar
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. Foér den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hé&nsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvérdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella st&llning per 2012-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststiller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréaffande féreningens éverskott
eller underskott och om fdrvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar éverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 9 april 2013

Per Engzell Harriet Gustavsson
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012
Reparationer 1047 637
Planerat underhall 1184 000
Fastighetsavgift/skatt 512 343
Driftskostnader 5300 235
Ovriga kostnader 282278
Personalkostnader 112493
Avskrivning av anldggningstillgdngar 925276
Finansiella poster 4544 495
Summa kostnader 13 908 757
Oé/‘;’gt Repaar;:ioner

Planerat underhall
8%

Finansiella poster
33%

Driftskostnader
38%

Avskrivning av
anlaggningstillgdngar
7%
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2011

1066 711
490 579
484 420

4696 156

97 607
135374
880332

4398 389

12 249 569




Driftskostnadsfoérdelning 2012
Fastighetsforsikring 175908
Arvode ekonomisk forvaltning 312 469
Kabel-TV 259691
IT-kostnader 11 989
Juridiska kostnader 31037
Revisionsarvode, externt 28 750
Ovriga forvaltningskostnader 0
Fastighetsskotsel 583 856
Bevakningskostnader 0
Systematiskt brandskyddsarbete 28 000
Tridgardsskotsel 433 805
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -5500
Stad 113752
Atgirder i samband med obligatorisk ventilas 48 239
Stérningsjour 7716
Snoréjning 410 442
Forbrukningsmateriel 32403
Fordons- och maskinkostnader 425
Vatten 502 335
El 256 705
Uppvérmning 1 670 846
Sophantering 397 368
Summa driftskostnader 5300 235
Sophantering ég:/‘;g! - 3%: ) fﬁrvg:}: "
8% Kabel-TV
5%

)

§

ii-.

Upp\ga"ror/?ning
Snag;janmg
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2011

174 843
295900
-200 900
16 305
30511
33 625
21 347
614 098
0

0

362 649
- 8500
131369
7150

4 416
217720
77 669
525

598 917
291 848
1619 591
258 948
4548 031

Fastighetsskatsel
11%

Trédgardsskotsel
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): | 14802  14802]
Kr / kvm Kr/ kvm
Fastighetsforsékring 12 12
Arvode ekonomisk forvaltning 21 20
Kabel-TV 18 -14
IT-kostnader 1 1
Juridiska kostnader 2 2
Revisionsarvode, externt 2 2
Ovriga forvaltningskostnader 0 1
Fastighetsskétsel 39 41
Tridgéardsskotsel 29 25
Bevakningskostnader 0 0
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen 0 -1
Systematiskt brandskyddsarbete 2 0
Stad 8 9
Atgérder i samband med obligatorisk ventila 3 0
Storningsjour 1 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 0
Snérdjning 28 15
Vatten 34 40
El 17 20
Uppvirmning 113 109
Sophantering 27 17
Summa driftskostnader 358 307
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Ordiista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggnings-tillgdngen
ar foreningens fastighet med ev. mark och
byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgens-forbindelse
ar exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera 4r.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-rikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter
varje ligenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis av
féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet
bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrorelse
har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsrtts-
havarnas individuella underhallsfond och medel i
fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive lidgenhet.
Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodo-havanden. Uppgift for den
enskilde bostads-rittshavaren ldmnas i samband
med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig avséttning
goras till féreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fér utnyttjas for stdrre yttre reparations-
och underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll
av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan
ska finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp
som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan
séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje
ménad forsikringen géller och vid premietidens
slut dr den nere i noll.

Upplupna intidkter dr intdkter som foreningen dnnu
inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter
och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst
som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld.
En vanlig forutbetald avgift 4r hyra/avgift som
vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader fér tjénster som
féreningen har konsumerat men #nnu inte fatt
faktura pé. En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten
och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns ridknas dven denna till
de kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina skulder i
ritt tid. God eller dalig likviditet beddms genom
forhallandet mellan omsittningstillgéngar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgdngarna &r
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse
att likviditeten 4r god. God likviditet #r 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett eller
flera &r. I regel sker betalningen l6pande &ver aren
enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna
r storre #n intdkterna blir resultatet en forlust. I
annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna
finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under 4ret t.ex. virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller avséttningar till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort
eget kapital inkl. foreningens underhélisfond i
forhallande till skulderna. Motsatt innebér att om en
forening har 1ag soliditet #dr skulderna stora i
forhéllande till det egna kapitalet, d.v.s. att
verksambheten till stor det dr finansierad med 1an.
God soliditet dr 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som s#ékerhet
for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av
alder och nyttjande. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den totala avskrivningen som
gjorts sedan foreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel
fordelad efter bostadsritternas grundavgifter och
skall erliggas ménadsvis av fSreningens
medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste
och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrikning och revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen #r upprittad av styrelsen
for RB BRF Lévholmenhus nr 1 1 samarbete

L Svholmenhus nr ] med Riksbyegen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
réttsforeningar och fastighetsbolag med l&ngivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedtma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN

www.riksbyggen.se g

tel. 0771-860 860 r‘ Ri ksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




