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Arsredovisning
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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medilemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende, Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Déar véljs ocksa styrelse for bostadsréattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den téacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tiligangar. En bostadsrittshavare bekostar
sjalv sin hemférsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelsefretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsadgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ockséa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyaggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende. ?“




Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stdmmoordférande.

d) Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Valav en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

j)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
N Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Lévholmenhus 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Bo Ek Ordférande Stamman
Margaretha Stangebye Vice ordférande Stadmman
Pirjo Tampio Sekreterare Stdémman
Bo Widfeldt Ledamot Stamman
Kenan QOussi Ledamot Stamman
Lars Hansson Ledamot Stdmman
Billy Carisson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Alexander Petrovic Stamman
Ann-Sofi Averstad Stamman
Catharina Hillerberg Stdmman
Eva Gustafsson Stamman
Kenneth Wulff Stamman
Pontus Backstrém Stamman
Susanna Tiainen Riksbyggen

| tur att avga &r ledaméterna Margareta Stangebye, Bo Widfeldt och Pirjo Tampio
samt suppleanterna Kenneth Wulff, Catharina Hillerberg och Alexander Petrovic.

Ordinarie revisorer

Sten-Gdran Carlsson Revisor Stadmman
KPMG AB Revisor auktoriserad Stamman
Revisorssuppleanter

Kerstin Leary Revisorsuppleant Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Paul Brix (sammankallande) Stamman
Therese Jonsson Stéamman

Studieorganisatér
Pirjo Tampio Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, 5’&
tva i forening. ‘
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Skacklinge Gard 12 i Botkyrka kommun.
Pa fastigheten har uppforts 176 lagenheter (56 smahus) och flerbostadshus (120 Igh)
samt kvartershus. Byggnaderna ar uppférda 1983-1984.

Légenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
34 60 35 47

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

2 241
Total tomtarea: 65 107 kvm
Total bostadsarea: 14 801 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvarde 106 298 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 106 298 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansférsakringar.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av foéreningen.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockhoim.

HSB Sddertérn har fr o m 1 mars 2010 handhaft fastighetsskétseln.

Underhall och miljé
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 1 066 tkr och planerat
underhall f&r 490 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till
resultatrakningen.

| underhallet som planerades for verksamhetsaret 2011 ingick fasadarbeten av féretaget
som genomférde takarbetena. Pa grund av oeninghet har féreningen och féretaget istéllet
valt att ga skilda vagar vilket har minskat féreningens utgifter med ca 2,9 mkr for
verksamhetsaret 2011. Dock kommer féreningen under verksamhetsaret 2012 bérja
planera for att genomféra fasadarbeten de kommande aren da detta arbete &r nédvandigt
och ingar i underhallsplanen.

Foreningen har genomfért ett stort arbete avseende varmesystemet dér vi bytte ca 2/3
delar av kulverterna i omradet samt styr- och reglerutrustningen i undercentralerna.
Kostnaden fér detta blev fér verksamhetsaret 2011 ca 12,3 Mkr. Budgeten fér projektet
var ca 13,3 Mkr. Kvar under 2012 av hela projektet &r en injustering av radiatorerna som
kommer att goras vilket kommer att kosta ca 0,5 Mkr. /;\
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 19,2 Mkr fér de narmaste
10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 920 tkr (130 kr/kvm).
Avséttning for verksamhetsaret har skett med 169 kr/kvm.

Storre planerade atgarder avseende verksamhetsaret 2012 &r bland annat sotning,
service av takflaktar, utbyte av avbararplank pa p-platser samt reparation av markytor.
Styrelsen beraknar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska tickas av fonderade
medel. Till detta kommer investeringar i ny tvattstugeutrustning och investeringar i
lekplats

Stérre planerat underhallsarbete de ndrmaste 10 aren &r enligt underhallsplanen bland
annat fasadarbeten som kommer att paborjas nagon gang under 2012 eller 2013,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 16 maj 2011. Styrelsen har
hallit 13 protokollférda styrelsesammantraden samt 3 protokollférda AU-sammantraden.

Antal medlemmar: 234 (per 2011-12-31)

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intékter 14341 12993 12966 13054 13072
Arets resultat 2412 2038 -2883 2 287 3199
Resultat efter fondférandringar 402 - 313 94 1032 1435
Balansomslutning 127721 110968 106 106 108 994 107 611
Soliditet % 1% 1% 9% 12% 10%
Likviditet % 305% 346% 286% 530% 334%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 774 693 651 657 691
Bransletillagg, kr / kvm 93 93 92 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 311 408 331 298 293
Ranta, kr / kvm 291 166 198 258 240
Underhallsfond, kr / kvm 381 248 93 290 207
Lan, kr/kvm 7 254 6 337 6 204 6 221 6 238

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 april 2011 da avgifterna héjdes med

12%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om att
hdja arsavgifterna med 1,5% fr.o.m. 2012-04-01. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till
774 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 28 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 32 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsréatt (forutom 2 st som upplats
med hyresratt).

Medlemmarna har fatt information om féreningen via hemsidan och genom nyhetsbrevet
Lov-1 som delats ut i breviadorna.

Tva stadhelger med gemensam korvgrillning har anordnats under aret och i december
arrangerades adventsfika med kaffe och glégg.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

HSB Sodertorn Fastighetsteknik

HSB Sédertdrn Fastighetsservice

HSB Sédertérn Fastighetsutveckling

HSB Sédertdrn Fastighetsskotsel (inre/yttre)
Stadpoolen i Stockholm AB  Stad

SRV Atervinning AB Renhalining

Teliasonera Sverige AB Kabel-tv

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat
Till arsstémmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 4 852 581
Arets resultat fére fondférandring 2411710
Arets fondavséttning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 490 579
Summa &verskott 5254 870

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhalisfond 0
Att balansera i ny rékning 5254 870

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ﬁ,\
l




Riksbyggens Brf Lévholmenhus1
716417-5254

Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 12 485 126 11 278 627
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -34710 - 45 400
Bransleavgifter 3 1407 025 1407 025
Ovriga férvaltningsintakter 4 483 442 352 958
14 340 883 12 993 210
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -1 066 711 - 852 887
Planerat underhall 6 - 490 579 - 149 071
Fastighetsavgift/skatt - 484 420 - 539 020
Driftskostnader 7 -4 696 156 -6 175 976
Ovriga kostnader 8 - 97 607 - 97 646
Personalkostnader 9 - 135 374 - 145 024
Avskrivning av anlaggningstiligangar 10 - 880 332 - 534 272
-7 851 180 -8 493 896
Rorelseresultat 6 489 703 4 499 314
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4000 4 640
Ranteintakter och liknande poster 11 316 396 39 054
Rantekostnader och liknande poster 12 -4 398 389 -2 504 972
-4 077 993 -2 461 278
Resultat efter finansiella poster 2411710 2038036
Arets resultat 2411710 2038 036
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 490 579 149 071
Féréndring av underhallsfond -2 009 421 -2 350 929
Resultat efter fondférandring 402 289 - 312 893 7

4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 111 977 156 95 682 864
Maskiner och inventarier 14 122 997 0
Pagaende byggnation och férskott 0 4 402 358
112100 152 100 085 222
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 15 20 000 20 000
Langfristiga vardepappersinnehav 16 40 000 40 000
60 000 60 000
Summa anlédggningstillgangar 112 160 152 100 145 222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 105712 88 505
Kundfordringar 27 139 1 000
Skattekonto 18 262 111740
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 307 861 57 095
458 974 258 340
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 3 800 000 8 070 000
Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Avrékning med Swedbank 11 300 631 2 493 805
11 301 631 2 494 805
Summa omsittningstillgangar 15 560 605 10 823 144
SUMMA TILLGANGAR 127 720757 110 968 366

Vs
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 3 403 297 3403 297
Underhallsfond 5764 372 3 754 951
9167 669 7 158 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 852 581 5165474
Arets resultat 2411710 2 038 036
Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhéllsfond 490 579 149 071
5254 870 4 852 581
Summa eget kapital 14 422 539 12 010 829
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 108203 018 95828 018
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1 500 000 0
Leverantérsskulder 1447 302 574 242
Skatteskulder 981 116 826
Medlemmarnas reparationsfond 76 940 80 387
Ovriga kortfristiga skulder 21 118 189 36 329
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1951788 2321735
5 095 200 3129519
Summa skulder 113 298 218 98 957 537
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 127 720757 110 968 366
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan 111605500 106 120 000
Ansvarsfdrbindelser Inga

’ngffx
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar,

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa riakenskapsaret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 88 717 195 kr.

Darutéver erlagger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 kr per lagenhet och 6 512 kr per smahus, eller 0,4 % /0,75% av taxerat varde for
fastigheten samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten
skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomfarda atgarder sker genom
overféring melian fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen tigmk,
dess att arbetena fardigstallts. /4
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Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas infiyta,

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella aniaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tiligangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan

Avskrivningstakt

Byggnader Rak 0,50%
Tak- och fasadarbeten Rak 0,50%
Kulvertar Rak 40 ar
Standardférbattringar Rak 25 ar
Tvéattmaskiner Rak 10 ar

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 11449762 10254 577
Hyror, bostéder 153 978 153 978
Hyror, lokaler 298 636 295016
Hyror, p-platser 582 750 575 055
12485126 11278627
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 34710 - 45 400
- 34710 - 45 400
Not3 Brinsleavgifter
Varmeavgift, bostéder 1371493 1371493
Varmeavgift, lokal 35532 35532
1407025 1407 025
Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 312 900 312 900
Rérelsens sidointakter 7217 14 887
Atervunna fordringar 161 884 13171
Erhalina skadestand 0 12 000
Inkassointakter 1440 0 .
483 442 352 958/; A
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Not5 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gérdar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not 6 Planerat underhall
Bostéder

Tvéattstugor

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsékring

Ekonomisk férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Underhallsplanering (upprattande av underhalisplan)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatorisk ventilationskontroll
Stérningsjour

Snoréjning
Férbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

10

2011-12-31  2010-12-31
2925 11727
245 857 6 280
0 1688
36 576 32 466
52 962 2 556
64 280 60 195
129 512 346 807
38 460 33484
176 193 231076
57 294 9 961
129 205 68 363
108 062 9717
25 386 38 568
1066 711 852 887
40 056 0
0 24 356
0 45 361
140 024 0
310 499 0
0 79 354
490 579 149 071
174 843 182 240
295 900 289 411
- 200 900 421138
16 305 11626
30 511 54 750
33 625 29 000
21347 18 277
614 098 792 938
362 649 315198
148 125 0
- 8 500 -7700
131 369 37 352
7150 0
4 416 0
217720 877178
77 669 46 071
525 1216
598 917 507 363
291 848 405 789
1619 591 1858 761
258 948 335 368
4 696 156

6 175 9767
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Not8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
AU-arvode

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardférbattringar, kulvertar

Maskiner och inventarier

Not 11 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintékter avrakning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2011-12-31 2010-12-31
3875 4 375
1754 3 526
5311 8 228

12 378 0
7040 7 040
64 781 74 282
2 468 195
97 607 97 646
79475 59 033
22 200 1475
0 52 200
3755 3 380
1000 1000
106 430 117 088
28 944 27 936
135 374 145 024
519 383 495 226
39 046 39 046
308 237 0
13 666 0
880 332 534 272
5 097 3336
298 397 33 442
12 670 2276
232 0
316 396 39 054
4360796 2486995
37 693 17 977
4 398 389

2504 972
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar

Tak- och fasadarbeten
Kulvertar

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tak- och fasadarbeten
Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning kulvertar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Tak- och fasadarbeten
Mark
Standardférbattringar
Kulvertar

Taxeringsvirden
bostader, smahus
bostéder, hyreshus
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

12

2011-12-31 2010-12-31
106 654 949 106 654 949
100 000 100 000
976 161 976 161
107 731 111 107 731 111
4 831471 0
12 329 487 0
17 160 958 0
124 892069 107 731 111
-11 158 432 -10 663 206
- 889 815 - 850 769
-12048 247 -11 513975
- 495 226 - 495 226
- 24 157 0
- 39 046 - 39 046
- 308 237 0
-12914 913 -12 048 247
111 977 156 95 682 864
95001291 95496 518
4 807 314 0
100 000 100 000
47 300 86 346
12 021 250 0
41120000 41 120000
63 200 000 63 200 000
1978000 1978000
106 298 000 106 298 000
75 805 000

75 805 009/5}5\
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Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Tvéttmaskiner

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Tvattmaskiner

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 15 Bostadsritter

Andelar i bostadsrattsféreningar
Foreningen &ger 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anlaggningstillgangar.

Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav
80 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalt forvaltningsarvode

Férutbetald kostnad bredbandsansliutning

Ovriga férutbetalda driftskostnader

Upplupna ranteintékter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3 800 000 2,85 2012-01-17

13

2011-12-31  2010-12-31
136 663 0
136 663 0
136 663 1562 990
- 13 666 0
- 13 666 0

13 666 - 1562 990
122 997 0
20 000 20 000
20 000 20 000
40 000 40 000
40 000 40 000
236 519 0
1627 0
5000 0
21 961 10 888
42 854 46 207
307 861 57 095
3800000 8070000
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2011-12-31  2010-12-31
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 3403297 3754951 4852581
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond -2 009 421
Avsattning till underhallsfond 2 500 000
Uttag ur underhallsfond - 490 579
Nya insatser och uppl. Avgifter
Arets resultat 2411 710
Vid arets slut 3403 297 5764 372 5 254 870
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 109703018 95828018
Avgar nasta ars amortering -1 500 000 0
Skuld vid arets slut 108 203 018 95 828 018
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  4,28%
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,62 2011-11-23 8546 905 -8 546 905 0
SBAB 2,66 2011-11-29 8769736 -8 769 736 0
SBAB 2,73 2011-11-25 10000000  -10 000 000 0
SBAB 2,75 2011-12-01 10 000 000 -10 000 000 0
SBAB 3,50 2011-05-18 2000 000 -2 000 000 0
SBAB 3,78 2011-12-30 24 481 336 24 481 336
SBAB 3,80 2012-10-29 15 930 841 15 930 841
SBAB 4,28 2014-02-12 19 658 321 19 658 321
SBAB 4,90 2016-02-12 19 658 320 19 658 320
SBAB 5,14 2015-02-12 15 000 000 1125 000 13 875 000
STADSHYPOTEK 3,65 2015-09-01 16099 200 16 099 200
SWEDBANK 0,00 2011-10-30 15930841  -15930 841 0
95 828 018 15 000 000 1125 000 109 703 018
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 117 575 36 329
Skuld sociala avgifter och skatter 614 0
118 189 36 329 7\
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader

Upplupna kostnader fér reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna kostnader fér kabel-TV

Upplupna kostnader fér administration

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Foérutbetalda hyror och avgifter

Tumba 2012-05- 25

2011-12-31 2010-12-31
25 599 0
349 739 199 227
186 177 0

4 377 0

20 336 61716
210 981 254 566
0 21 491

0 315 853

0 135 269

39 800 40 942
79475 0

6 633 306 777
1028 670 985 893
1951788 2321735

4

— ) /,’« , )

pray Locrsed, Gonsooy
Bo Ek Marg’{aretha Stangebyé

ZzS -

=y B Y/ //ﬁ///(//
PmoTampm' BoVdew
fpai /ZW

Kenan Oussi*— /LaréHansson
By ()
Billy Carlsson

rattelse har lamnats den 2012-O0% — 2§

B>

KPMG
Autoriserad revisor
Torbjérn Larsson

16

é’f/lz « //;7 /47 o~

Sten-Goran Carlsson



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Lévholmenhus 1, org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Riksbyggens Bostads-
rattsforening Lévholmenhus 1 for rékenskapséaret 2011-01-01-
-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pad fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta foér hur fore-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r andamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen
i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

"q[i\?w

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
6ver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foéreningen. Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljiar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 25 maj 2012

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Sten-Goran Carlsson
Féreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 1066 711 852 887
Planerat underhall 490 579 149 071
Fastighetsavgift/skatt 484 420 539 020
Driftskostnader 4696 156 6 175976
Ovriga kostnader 97 607 97 646
Personalkostnader 135 374 145 024
Avskrivning av anldggningstillgangar 880 332 534 272
Finansiella poster 4 398 389 2 504 972
Summa kostnader 12 249 569 10 998 868 ﬂ\

Ovrigt Reparationer
10% 9%

Driftskostnader
38%

Finansiella poster
36%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
7%

Bilaga 1
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Driftskostnadsfoérdelning 2011 2010
Fastighetsforsakring 174 843 182 240
Ekonomisk férvaltning 295 900 289 411
Kabel-TV - 200 900 421138
IT-kostnader 16 305 11626
Juridiska kostnader 30 511 54 750
Revisionsarvode, externt 33 625 29 000
Ovriga forvaltningskostnader 21347 18 277
Fastighetsskétsel 614 098 792 938
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -8 500 -7700
Stad 131 369 37 352
Obligatorisk ventilationskontroll 7 150 0
Stérningsjour 4416 0
Snorojning 217 720 877 178
Forbrukningsmateriel/inventarier 77 669 46 071
Fordons- och maskinkostnader 525 1216
Vatten 598 917 507 363
El 291 848 405 789
Uppvarmning 1619 591 1858761
Sophantering 258 948 335 368
Summa driftskostnader 4185 382

Ovrigt Fastighetsfﬁr{};’k

Sophantering 4%

6% 7%

Uppvdrmning
37%

El
7%

Bilaga 2

Vatten
13%

(}lnomisk
orve“%ning

Stad
Sn%%jning
5%

5860778 /\

Fastighetsskétsel
14%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatorisk ventilationskontroll
Stoérningsjour

Snérdjning
Férbrukningsmateriel/inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2011 2010

14802 14802

Kr/ kvm Kr/ kvm

12 12

20 20

-14 28

1 1

2 4

2 2

1 1

41 54

25 21

-1 -1

9 3

0 0

0 0

15 59

5 3

0 0

40 34

20 27

109 126

17 23
307

415}\




Anteckningar




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for tangvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev, mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa elt sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdel.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska st4lining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fSrmdégenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan {a ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvimmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas
manadsvis av féreningens medlemmar.,

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhdilet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor ansfutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt,

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsréiters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréitshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiklig underhallsplan ska finnas)
och behovel att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitis.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som | text forklarar och
belyser el avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-~
beréitelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets vikligaste hindelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder, Om
omsétiningstillgangarna #r storre &n de korlfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan,

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre &n
intakterna blir resultatet en f6rlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna #ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader, En forlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a, fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. At en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdar att om en férening har lag soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finanslerad med I1an. God
soliditet 4r 25% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheler, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet f6r erhalina lan,

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rédkningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades,

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel f5r att anvéndas till
den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas méanadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkaélia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.

I\




Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Lévholmenhus 1
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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