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Arsredovisning
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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsfédreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Stémmans éppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stdmmans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Lévholmenhus nr 1 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Bo Ek Ordférande
Madeleine Simpson Sekreterare
Margaretha Stangebye Ledamot

Pirjo Tampio-Grahn Ledamot
Bo Widfeldt Ledamot
Kenan Oussi Ledamot

Kristina Eriksson Ledamot, tom 101231
Styrelsesuppleanter

Merike Wulff

Alexander Petrovic

Eva Gustafsson

Hade Babhri

Maj-Lill Jonsson Radberg, tom 100930
Sabiha Al-Ubaidi, tom 100930

Joakim Fernandez, tom 101231

Utsedd av

Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Bo Ek, Margareta Stangebye och Kenan Oussi samt

suppleanterna Eva Gustafsson och Hade Bahri.

Ordinarie revisorer
Sten-Goran Carlsson
KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Kersti Leary
KPMG AB

Auktoriserad revisor

Valberedning
Paul Brix (sammankallande)

Therese Jonsson

Studieombud
Pirjo Tampio-Grahn

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

%

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Stamman
Stamman

Styrelsen
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skacklinge Gard 12 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten har
uppforts 176 lagenheter (56 smahus) och flerbostadshus (120 Igh) samt kvartershus.
Byggnaderna ar uppférda 1983-1984.

Lagenhetsférdelning:

2rok 3rok 4rok 5rok

34 60 35 47

Dartill kommer:

Lokaler P-platser

2 241
Total tomtarea: 65 107 kvm
Total bostadsarea: 14 801 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvérde 106 298 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 93 361 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Hemf6rsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsansiutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Stockholm.

HSB Soédertdrn har fr o m 1 mars 2010 handhaft fastighetsskétseln.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 853 tkr och planerat underhall
for 149 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsens beddmning visar pa ett underhallsbehov pa ca 25 Mkr for de ndrmaste 10 aren.

Storre planerade atgarder avser fasadrenovering, kulvertbyte, ventilationsarbeten,
platarbeten, byte reglerutrustning fér undercentral inkl expansionskarl.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 maj 2010. Styrelsen har hallit
13 protokollférda sammantraden (AU samt styrelsemoéten).

Antal medlemmar: 232

y
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010
Rorelsens intakter 12 993
Arets resultat 2 038
Resultat efter fondférandringar - 313
Balansomslutning 110 968
Soliditet % 11%
Likviditet % 346%
Arsavgiftsniva for bostader, kr /| 693
Bréansletillagg, kr / kvm 93
Driftskostnad, kr / kvm 408
Ranta, kr / kvm 166
Underhallsfond, kr / kvm 248
Lan, kr / kvm 6 337

2009 2008
12 966 13 054
-2883 2287

94 1032

106 106 108 994
9% 12%
286% 530%
651 657

92 93

331 298
198 258

93 290

6 204 6 221

2007
13 072
3199
1435
107 611
10%
334%
691
93
293
240
207

6 238

2006
13 661
2 319
1211
104 473
7%
249%
719
92
309
248
90

6 255

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

450
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300 - — r//
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50

2006 2007 2008 2009 2010
—— Ranta, kr / kvm ~—&— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna héjdes med 5%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om héjning av
arsavgifterna med 12% fr o m 1 april 2011. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 693 kr

kvm/ar.
4
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 5165 474
Arets resultat fére fondférandring 2 038 036
Arets fondavséattning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 149 071
Summa 6verskott 4 852 581

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny réakning 4 852 581

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.

P |
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Resultatrakning
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11278627 10694 796
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -45 400 - 50323
Bransleavgifter 3 1407 025 1390 222
Ovriga forvaltningsintakter 4 352 958 931 260
12 993 210 12 965 955
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 852 887 -1 357 070
Planerat underhall 6 - 149 071 -5 476 204
Fastighetsavgift/skatt - 539 020 - 479 450
Driftskostnader 7 -6 175 976 -5 000 681
Ovriga kostnader 8 - 97 646 - 46 848
Personalkostnader 9 - 145 024 - 188 362
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 534 272 - 426 622
-8493896 -12975 236
Rorelseresultat 4 499 314 -9 281
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4 640 1600
Réanteintakter 11 39 054 123 112
Réntekostnader 12 -2 504 972 -2 997 986
-2 461 278 -2 873 274
Resultat efter finansiella poster 2038 036 -2 882 556
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 2038 036 -2 882 556
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000
lanspraktagande av underhallsfond 149 071 5476 204
Forandring av underhallsfond -2 350 929 2 976 204
Resultat efter fondférandring -312 893 93 648

&
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 95 682 864 96 217 136
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende tak- och fasadarbeten 4 402 358 2490 180
100 085 222 98 707 316
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 15 20 000 20 000
Langfristiga vardepappersinnehav 16 B 40 000 40 000
60 000 60 000
Summa anlaggningstillgangar 100 145 222 98 767 316
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 88 505 16 364
Kundfordringar 1 000 10 755
Skattekonto 111 740 264 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 57 095 47 204
258 340 338 981
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 8 070 000 5000 000
Kassa och bank
Handkassa 1000 1000
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2 493 805 19908 548
2 494 805 1999 548
Summa omsittningstillgangar 10 823 144 7 338 529
SUMMA TILLGANGAR 110 968 366 106 105 844

/1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 3403297 3403 297

Underhallsfond 3 754 951 1404 022
7 158 248 4 807 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5165474 5071 826

Arets resultat 2 038 036 -2 882 556

Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 500 000

lanspraktagande av underhallsfond 149 071 5476 204
4 852 581 5165 474

Summa eget kapital 12 010 829 9972793

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 95 828 018 93569 774

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 0 258 244

Leverantorsskulder 574 242 459 134

Skatteskulder 116 826 314 816

Medlemmarnas reparationsfond 80 387 96 117

Ovriga skulder, kortfristiga 21 36 329 213

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 2321735 1434 753
3129 519 2 563 278

Summa skulder 98 957 537 96 133 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 968 366 106 105 844

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 106 120 000 106 120 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga

o4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende
ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror
aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och
kapitalvinster pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag enligt
senaste deklaration uppgick till 88 717 195 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.
Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer
avser I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker
genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning
utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.
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Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Briansleavgifter
Bransleavgifter, bostader
Bransleavgifter, dvrigt

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Atervunna fordringar

Forsaljning av lagenheter

Erhallna skadestand

Ovriga rérelseintakter

Not5 Reparationer
Bostader
Vattenskador

Lokaler

Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer

Hissar

Enligt plan

Enligt plan
2010-12-31  2009-12-31
10254 577 9630 563
153 978 181 160
295 016 296 304
575055 586 769
11278 627 10694 796
0 -30618
- 45 400 - 19705
-45 400 - 50323
1371493 1354690
35 532 35 532
1407 025 1390222
312 900 221 025
14 887 14 590
13171 23 846
0 640 000
12 000 12 000
0 19 799
352 958 931 260
11727 299 820
6 280 21 349
1688 38 548
32 466 88 047
2 556 96 765
60 195 33 938
346 807 216 395
33 484 30679
231076 81874

0
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2010-12-31 2009-12-31
Ovriga installationer 9 961 13 348
Huskropp 68 363 360 029
Gardar och grénanlaggningar 9717 75 235
Garage och parkeringsplatser 38 568 0
852887 1357070
Not 6 Planerat underhall
Tvéattstugor 24 356 0
Elinstallationer 45 361 0
Huskroppar 0 5460204
Gardar och grénanlaggningar 0 16 000
Garage och parkeringsplatser 79 354 0
149 071 5476 204
Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 182 240 173 128
Arvode férvaltning 289 411 289 410
Kabel-TV, varav ca 77 000 avser 2009 421 138 228 647
IT-kostnader 11 626 1123
Juridiska kostnader 54 750 38 813
Revisionsarvode, externt 29 000 52 375
Ovriga férvaltningskostnader 18 277 24 873
Fastighetsskétsel 792 938 1104 854
Tradgardsskotsel 315198 86 011
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -7 700 -8700
Stad 37 352 0
Sotning 0 2 144
Snoérojning, varav 122 000 avser 2009 877178 38 840
Forbrukningsmateriel 46 071 59 481
Fordons- och maskinkostnader 1216 403
Vatten 507 363 530 532
El 405 789 323 111
Uppvarmning 1 858 761 1785 542
Sophantering 335 368 270 095
6175976 5000 681
Not8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 4 375 3125
Kontorsmateriel 3 526 8 256
Telefon och porto 8 228 8 067
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 4 360
Medlems- och féreningsavgifter 7 040 7 040
Konsultarvoden, bl a energideklaration, upphandl fast.skétsel 74 282 15 804
Bankkostnader 195 195
97 646

10
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Not 9 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
AU-arvode

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Installationer

Not 11 Rénteintékter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvéarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbattringar

1

2010-12-31 2009-12-31
59 033 73 133
1475 7075

52 200 65 560
3380 3335

1000 0

117 088 149 103

. 27936 39 259
145 024 188 362
495 226 380 669

39 046 39 046

0 6 907

534 272 426 622
3336 2259
33442 114 758
2276 5878

0 217

39 054 123 112
2486995 2992282
17 977 5704
2504972 2997 986
106 654 949 106 654 949
100 000 100 000

976 161 976 161
107 731 111 107 731 111
107 731 111 107 731 111
-10 663 206 -10 282 537
- 850 769 - 811723
-11 513975 -11 094 260
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Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden
bostader, smahus
bostader, hyreshus
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer
Bilar och andra transportmedel

Utrangeringar
Maskiner
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Utrangeringar
Maskiner
Inventarier och verktyg
Bilar och andra transportmedel

12

2010-12-31 2009-12-31
- 495 226 - 380 669
- 39 046 - 39 046
-12 048 247 -11 513 975
95682 864 96 217 136
41120 000 41 120000
63 200 000 50 400 000
1978000 1841000
106 298 000 93 361 000
75805000 67 687 000
0 336 469
0 227 405
152 990 152 990
0 7 000
152 990 723 864
0 - 336 469
0 - 227 405
0 -7 000
0 - 570 874
152 990 152 990
0 - 336 469
0 - 227 405
- 152 990 - 146 083
0 -7 000
- 152 990 - 716 957
0 336 469
0 227 405
0 7 000

0 570874
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2010-12-31 2009-12-31
Arets avskrivningar
Installationer 0 - 6 907
0 -6 907
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 152 990 -152 990
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 15 Bostadsritter
Andelar i bostadsrattsféreningar 20 000 20 000
20 000 20 000
Féreningen ager 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anlaggningstillgangar.
Not 16 Langfristiga vardepappersinnehav
80 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna ranteintakter 10 888 3 583
Fastighetsforsakring 46 207 43 621
57 095 47 204
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 070000 5000 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 170 000 1,70 2011-02-03
30 dagar 4 600 000 1,20 2011-01-07
90 dagar 3300 000 1,40 2011-02-07
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 3403 297 1404022 5165474
Férandring av underhallsfond -2 350 929
Avsattning till underhallsfond 2 500 000
Uttag ur underhallsfond - 149 071
Arets resultat 2 038 036
Vid arets slut 3403297 3754951 4 852 581
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 95828018 93828018
Avgar nasta ars amortering 0 - 258 244
Skuld vid arets slut 95828 018 93 569 77?{)
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2010-12-31 2009-12-31

Genomsnittsranta under bokslutsaret 2,64%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB *) 2.62 3 man 8 546 905 8 546 905
SBAB 2.98 3 man 24 481 336 24 481 336
SBAB ¥) 2,73 rorligt 0 overt fr Swedbank 10 000 000
SBAB *) 2,73 rorligt 0 overt fr Stadshyp 10 000 000
SBAB *) 2,62 3 man 2 000 000 2 000000
SBAB *) 2,66 3 man 8 769 736 8 769 736
STADSHYPOTEK 10 000 000 overf t SBAB 0
STADSHYPOTEK 3,65 2015-09-01 16 099 200 16 099 200
SWEDBANK 10 000 000 overf t SBAB 0
SWEDBANK 4,11 2011-10-30 15930 841 15 930 841
93 828 018 2 000 000 95 828 018

*) 2011-02-07 har dessa lan slagits ihop och delats i tva lika stora delar. Den ena

har bundits i 3 ar till rantesats 4,28% och den andra delen har bundits i 5 ar till 4,90%.

Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga

Depositioner
Avrakning HUS

14

36 329 0
0 213

36 329 213
/

8,




//',"V ‘
Ay
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2010-12-31 2009-12-31
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 199 227 179 451
Upplupna elkostnader 61716 49 020
Upplupna varmekostnader 254 566 240722
Upplupna kostnader fér renhallning 21 491 0
Upplupna kostnader fér kabel-TV 315 853 9 571
Upplupna kostnader fér administration 135 269 0
Upplupna revisionsarvoden 40 942 47 008
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 306 777 0
Férutbetalda hyror och avgifter 985 893 908 981
2321735 1434 753
Tumba 2011-02-23
7 5
Py 9)7 58
P ali—— W, /[/g/z/‘ a2 57 «/a /
Bo Ek Madeleine Simpson
///z u ¢ Yz /v 7, ( 27 ,!f;‘)";b. \'/' 9727 2
/ Margaretha Stangebye) Pirjo Tampior-Grahn
/‘ / Gz
4 ///7 Q/Z{ Kgarar L \
2 Bo Widfeldt Kenan Oussi
4 ,// -
Ja7 =3
Joakim Fernandez
Var revisionsberattelse har lamnats den 2011-07- .2
KPMG AB
= jpos gt
VDS 4 < 2
/ ”/(/f“»?// /( 217 /’//mm C A )
Per Engzell } Sten Géran Carlsson
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1

Org nr 716417-5254

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 for 4r 2010. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och  forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nidr de upprittat &rsredovisningen samt att utvdardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sidtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund fOr véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 21 mars 2011

KPMG AB
7 ~
&l Z~ 4 = / P i / ;
% 5 s 4 ) Ly — - y g -
/ etk / STt (Z”[Q'/&/'( 27 '/"?//‘f )
Per Engzell Sten-Goran Carlsson

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella poster
23%

Bilaga 1

2010 2009

8562 887 1357 070
149 071 5476 204

539 020 479 450

6 175 976 5 000 681
97 646 46 848
145 024 188 362
534 272 426 622

2504 972 2 997 986

10 998 868 16 973 222

Reparationer
8%

Fastighetsavg/skatt
5%

Driftskostnader

56%
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Driftskostnadsfordelning 2010 2009
Fastighetsforsékring 182 240 173 128
Arvode forvaltning 289 411 289 410
Kabel-TV, varav ca 77 000 avser 2009 421 138 228 647
IT-kostnader 11 626 1123
Juridiska kostnader 54 750 38 813
Revisionsarvode, externt 29 000 92 37D
Ovriga férvaltningskostnader 18 277 24 873
Fastighetsskotsel 792 938 1104 854
Tradgardsskotsel 315198 86 011
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -7 700 -8700
Stad 37 352 0
Sotning 0 2144
Sndéréjning, varav 122 000 avser 2009 877178 38 840
Forbrukningsmateriel 46 071 59 481
Fordons- och maskinkostnader 1216 403
Vatten 507 363 530 532
El 405 789 323 111
Uppvarmning 1 858 761 1785 542
Sophantering 335 368 270 095
Summa driftskostnader 6 175 976 5000 681
Ovrigt Arvode férvaltning
Sophantering 59
6% Fastighetsskotsel

14%

Tradgardsskotsel
6%

Uppvarmning
33%

Snordjning, varav
122 000 avser 2009
15%

El Vatten
7% 9%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV, varav ca 77 000 avser 2009
IT-kostnader

Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Sotning

Snordjning, varav 122 000 avser 2009
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2010 2009
15123| 15123
Kr/ kvm Kr/ kvm
12 11

19 19

28 15

1 0

4 3

2 3

1 2

52 73

21 6

-1 -1

2 0

0 0

58 3

3 4

0 0

34 35

27 21
123 118
22 18
408 331




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for l&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan [amplig fordeiningsgrund och skali erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkroreise
har en utveckiad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive 1agenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratiers tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren [amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och éarets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader elier
avsattningar till fonder i foéreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an féreningen tagit for bi.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pé grund av élder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger tver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resuitatrékning, balansrékning och
revisionsberéattelse.




Spara
Du behover din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Lévholmenhus nr 1:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

D ls e blawrre mu s
I‘ RikKsbyggen



