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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i ladgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna foér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foéreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla ladgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foéreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag  och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfdr gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféoreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erk&nnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéallande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

i)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angadende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
ry  Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande.
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Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsforbindelser och stéllda sédkerheter

Kassaflédesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf vaholmenhus_1 féi'_hérmed avge é_;sredovisning for rakenskapsaret
2007-01-01 - 2007-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Abraham Oussi Ordftérande Féreningen
Madeleine Simpson Sekreterare Féreningen
Margaretha Stangebye Ledamot Féreningen
Pether Enstrém Ledamot Féreningen
Bo Widfeldt Ledamot Féreningen
Kristina Eriksson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Soren Tiderman Suppleant Foreningen
Paul Brix Suppleant Fdreningen
Hade Bahri Suppleant Fdreningen
Ingemar Svensson Suppleant Fdreningen
Christer Nilsson Suppleant RB Riksbyggen

| tur att avga ar: Abraham Oussi, Pether Enstrém, Bo Widfeldt, Séren Tiderman samt
Ingemar Svensson.

Ordinarie revisorer

Kersti Leary Revisor Foéreningen
KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor "
Revisorssuppleanter

Anders Karlsson Revisorsuppleant Fodreningen
KPMG Bohlins AB Auktoriserad revisor L
Valberedning

Berit Larsson (sammankallande)
Ulla-Birgitta Hidborn

Studieombud
Pether Enstrom Studieansvarig Foreningen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Skacklinge Gard 12 i Botkyrka kommun med darpa uppférda 176
lagenheter i rad- och flerbostadshus och kvartershus. Byggnaderna &r uppférda 1983 och 1984.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4rok  5rok
34 60 35 47

Dartill kommer:
Lokaler P-platser

B 241 - ]

Total tomtarea: 65 107 kvm
Total bostadsarea: 14 801 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvarde 86 395 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 74 950 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Féreningen har dven tecknat bostadsréattstillagg for samtliga medlemmar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Fastighetsskétseln har ombesorjts av Magnus Landeholm AB.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 323 170 kr och planerat underhall
for 736 654 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen. Kommande
storre underhall ar

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmé&nt

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 8 maj 2007. Styrelsen har hallit 5
protokollfdrda sammantraden.

Delarsbokslut &r uppréattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm
Bransletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm
Genomesnittsranta %

2007
13 072
3199
1435
107 611
10%
334%
0,06%
691
95
293
240
207

6 238

2006
13 661
2319
1211
104 473
7%
249%
0,87%
719
95
309
248
90

6 295

2005
13 200
- 1497
- 1497
102 898
5%
163%
1,37%
709
95
282
291
17

6272

2004
13 635
2173
2173
104 512
6%
203%
0,14%
711
98

291
346
66

6 297

2003
13 387
- 493
- 493
102 917
4%
117%
0,31%
729
95

301
368
145

6 333

Arsavgiftsniva fér bostéder kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling
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Arsavqifter

Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
Fastighets- Arvode

férsakring férvaltning

Owrigt

Sop-
hantering

Upp-
varmning
39%

5%
4%

Tradgards-
Vatteskdtsel
8% 3%

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2007 d4 avgifterna séanktes med 5%. Efter
att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008 har styrelsen beslutat om oférandrade

arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 692 kr kvm/ar.
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Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2604 798
Arets resultat fore fondférandring 3198 678
Avsattning till underhallsfond -2 500 000
Uttag ur underhallsfond 736 654
Summa &verskott 4 040 131

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Avséttning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 4 040 131

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2007-01-01 2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11269554 11577 315
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7 677 -118 173
Bransleavgifter 1405 704 1401 208
Ovriga férvaltningsintakter 3 404895 801 096

13072 475 13 661 447
Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -323 170 - 378 208
Planerat underhall 5 - 736 654 -1 392 586
Fastighetsskatt - 287 356 - 480 659
Driftskostnader 6 -4 435 163 -4 669 759
Ovriga kostnader 7 -110 848 -179 110
Personalkostnader 8 -165 110 - 145 908
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -443882 = -443882

-6 502 183 -7 690 113
Rorelseresultat 6 570 292 5971 334
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 4 000 12 000
Ranteintakter 10 256 881 82 769
Réntekostnader 11 -3 632 495 -3 747 578

-3 371 614 -3 652 810
Resultat efter finansiella poster 3198 678 2 318 524
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 3198 678 2 318 524
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhéllsfond -2 500 000 -2 500 000
Uttag ur underhallsfond 736 654 1 392 586
Férdndring av underhallsfond -1 763 346 -1 107 414
Resultat efter fondféréndring 1435 332

1211 110 .
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Riksbyggens Brf Lovholmenhus1
716417-5254

Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlédggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14
15

16
17

18

19

2007-12-31  2006-12-31
97 064 315 97 494 362
14 510 28 345

97 078 825 97 522 707
20 000 20 000

40 000 40 000
60000 60000
97138825 97 582 707
229 997 74 405

33 645 38 478

168 530 50 824

124 464 121 428

556 636 285 135

8 400 000 5 000 000

8 400 000 5 000 000
1515 998 1 605 228
1515 998 1 605 228
10 472 633 6 890 363
107 611 458 104 473 070
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Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20
Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattning till underhallsfond
Uttag ur underhallsfond

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 21

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga

Leverantorsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Ovriga skulder, kortfristiga 22
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser

2007-12-31 2006-12-31
3403 297 3403 297
3 124 597 1361 251
6 527 894 4 764 548
2604 798 1 393 688
3198 678 2318 524
-2 500 000 -2 500 000

736 654 1 392 586
4 040 131 2604 798

10 568 024 7 369 346

93906 682 94 331 255

93 906 682 94 331 255

424 909 258 244

664 243 394 749

105 653 127 327

698 694 613 301

1243 253 1378 847

3136752 2772469

97 043 434 97 103 724

- 107611458 104 473 070

106 120 000 106 120 000
Inga Inga
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Kassaflédesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Kassafldde fran den I6pande verksamheten foére
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

s

2007-12-31 2006-12-31
3198 678 2 318 524
443 882 443 882
3 642 560 2762 406
3 642 560 2 762 406
- 271 501 146 424
364 283 209 264
3735 343 3118 094
- 424 573 - 258 244
-424 573 - 258 244
3310770 2 859 850
6 605 228 3745 378
9915 998 6 605 228
//.f
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31  2006-12-31

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebér att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Féréndringarna galler inte inkomster som
ligger utanfor sjalva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For foreningar med brutet rakenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som borjar 1/5, 1/7 eller 1/9
2007.

Arets framraknade underskottsavdrag uppgick till -90 709 430 kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjiandeperiod. Avskrivning byggnader sker enligt amortering samt med tidigare I6sta lan enligt
30-arig plan. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader enligt ovan

Standardférbattringar och markanl&ggningar 25 ar

Inventarier, fastighetsinventarier 3-5ar
L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31

Underhall/underhallsfond

2006-12-31

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser

|l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan

sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersattningar

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Atervunna fordringar

Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Erhalina skadestand

Forsaljning av lagenheter

10

10231213 10638 667
232 498 156 420
304 120 280 553

501723 501 675

11269 554 11577 315

0  -110258

-7 678 -7 915

-7677  -118173

177 392 176 800

25 167 0

13 018 12 516

318 0

0 15 780

9 000 11 000

180 000 585 000
404 895 801 096 _
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 4 Reparationer
Bostéader, vattenskador 146 002 0
Lokaler 6 562 6 750
Tvéttstugor 36 854 88 640
Gemensamma utrymmen 6 931 11178
Vatten/Avlopp 44 814 25 169
Véarme 0 6 638
Ventilation 29 056 3088
Elinstallationer 13 765 47 752
Ovriga installationer 17 717 22199
Huskropp 18 132 15137
Gardar och gronanlaggningar 2 577 137 875
Garage och parkeringsplatser 0 1600
Vandalisering 760 12182
323 170 378 208
Not 5 Planerat underhall
Bostader 0 36 875
Tvattstugor 145 722 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 340 437 511 062
Vatten/Avlopp 0 456 989
Elinstallationer 0 9 884
Huskroppar 32795 373 151
Gardar och grénanlaggningar 217 700 4625
736 654 1 392 586 )

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer ==

2007-12-31 2006-12-31
Not 6 Driftskostnader

Fastighetsférsakring 1565 669 155 247
Arvode forvaltning 276 765 268 752
Kabel-TV 259 525 252 806
IT-kostnader 5 549 3491
Juridiska kostnader 4 973 8 706
Revisionsarvode, externt 30475 51.625
Ovriga forvaltningskostnader 15 153 7 435
Fastighetsskotsel 951 975 949 452
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -10 250 -11 500
Stad 0 1 800
Sotning 11 596 0
Obligatoriska besiktningar 19 265 14 507
Snorojning 70 399 167 645
Férbrukningsmateriel 43 002 20 111
Fordons- och maskinkostnader 22 080 427
Vatten 364 922 363 976
El 267 128 441 788
Uppvarmning 1704 774 1741 238
Sophantering 242 163 232 354

4 435 163 4 669 759

Not7 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 3 125 0
Kontorsmateriel 8 452 2163
Telefon och porto 8 523 12 783
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 92 949
Befarade forluster hyror/avgifter 0 1 000
Konstaterade forluster kundfordringar 0 2 000
Medlems- och féreningsavgifter 7 040 7 040
Kdpta tjanster 1496 0
Konsultarvoden 78 474 55 675
Ovriga externa kostnader 3738 5 500

110 848 179 110

7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31  2006-12-31

Not 8 Personalkostnader

Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, ledaméter 63 885 36 470
Sammantradesarvode, suppleanter 5 500 9 000
Ovriga ersattningar till fértroendevalda 9 800 18 000
AU-Arvode 39 360 37 844
Foéreningsvald revisor 3 600 3 050
Valberedning 2 525 1900
Besiktningsarvode 7 000 7 800
Summa 131 670 114 064
Sociala kostnader 33 440 31844
165 110 145 908
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 391 001 391 001
Avskrivning om- och tillbyggnader 39 046 39 046
Maskiner och inventarier 6 921 6 921
Installationer 6 914 6 914
443 882 443 882
Not 10 Réanteintdkter
Ranteintakter avrakning med Swedbank 12 988 3610
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 239 656 76 294
Réanteintakter 1 501 1 539
Skattefria réanteintakter 2736 1326
256 881 82 769

Not 11 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan 3 322 004 3437 242
Ovriga rantekostnader 310 000 310 103
Ovriga finansiella kostnader ) 491 233
3 632 495 3747 578 2
7L
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

14

2007-12-31 2006-12-31
106 654 949 106 654 949
100 000 100 000
976 161 976 161
107 731 111 107 731 111
107 731 111 107 731 111
9503118 -9112 117
- 733 631 - 694 585
10236749  -9.806 702
- 391 001 - 391 001
-39046  -39046
-10 666 796 -10 236 749
97 064 315 97 494 362
96 760 831 97 151 832
100 000 100 000

203 484 242 530
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Maskiner 336 469 336 469
Inventarier och verktyg 227 405 227 405
Installationer 1562 990 162 990
Bilar och andra transportmedel 7 000 7 000
Summa anskaffningsviérden 723 864 723 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner - 328 859 - 321 938
Inventarier och verktyg - 227 405 - 227 405
Installationer - 132 255 - 125 341
Bilar och andra transportmedel -7 000 -7 000
- 695 519 - 681 684
Arets avskrivningar
Maskiner -6 921 -6 921
Installationer -6 914 -6 914
) -13 835 -13 835
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 709 354 - 695 519
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 510 28 345
Varav
Maskiner 689 7 610
Installationer 13 821 20735
Not 14 Bostadsritter
Bostadsratter 20 000 20 000
20 000 20 000
Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
80 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen 40 000 40 000
40 000 40 000
/.‘;
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 16 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

Not 18 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Rédnta Slutdatum
90 dagar 5 000 000 4,30 2008-03-20
90 dagar 3400 000 4,60 2008-03-20

Not 19 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank

16

2007-12-31 2006-12-31
157 004 42 034
11 526 8 790
168 530 50 824
66 792 64 474
0 997
18 829 16 914
38 843 39 043
124 464 121 428
8 400 000 5 000 000
1 000 1 000
1514998 1604 228
1515 998 1 605 228
2
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 20 Eget kapital Bundet Bundet
| Insatser o

och uppl. Underhalls

avgift fond

Vid arets borjan 3403 297 1 361 251

Disposition enl arsstammobeslut 0
Foérandring av underhallsfond

Avsattning till underhallsfond 2 500 000

Uttag ur underhallsfond - 736 654

Arets resultat

Vid arets slut 3403297 3124597

2007-12-31 2006-12-31

Fritt

Resultat
2 604 798

-1 763 346

3198 678

4040 131

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 5, Planerat underhall

Not 21 Fastighetslan

Fastighetslan 94 331591 94 589 499
Avgar nasta ars amortering - 424 909 - 258 244
Skuld vid arets slut 93906 682 94 331 255
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 3,52 2009-11-23 8 546 905 8 546 905
AB SPINTAB 4,16 2009-06-25 10000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 3,10 2010-09-01 10000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 3,65 2015-09-01 16 099 200 16 099 200
STADSHYPOTEK 4,08 2008-09-30 25243 153 258 244 24 984 909
STADSHYPOTEK 4,83 2007-01-30 8 769 400 8 769 400
SWEDBANK AB 3,69 Rérligt 8 769 736 8769736
SWEDBANK AB 4,11 2011-10-30 15930 841 15 930 841
94 589 499 8769736 9 027 644 94 331 591
Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 274 298 175 925
Upplupna sociala avgifter och skatter 0 10 346
Avrakning HUS 300 300
Avrékning LAN 424 096 426 730
698 694 613 301
/7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31  2006-12-31

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och sociala avgifter 1031 997
Upplupna rantekostnader 259 606 260 864
Upplupna elkostnader 35438 44 371
Upplupna vérmekostnader 214 493 185 345
Upplupna kostnader fér renhalining 4 940 0
Upplupna revisionsarvoden 36 125 37 700
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 664 68 750
Forutbetalda hyror och avgifter 660 956 780 820

1243 253 1378 847

Tumba 2008-03 - | 3
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Var revisionsberattelse har avgivits.
Stockholm 2008- £ -9

KPMG Bohllns AB
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Kersti Leary Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Lévholmenhus nr 1

Org nr 716417-5254

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 for rakenskapsaret 2007-01-01—
2007-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och
forvaliningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av
rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utf6rts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss
om att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
ridkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppréttat drsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pad annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig
grund fOr vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
riittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar

styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 9 april 2008

S KPMG Boh[ins AB

P e /
{ 22 ,7/5/ e ie
Kersti Leary Per En gzel[ /gf//

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
13%

Finansiella poster
36%

Bilaga 1

2007 2006
323170 378 208
736 654 1 392 586
287 356 480 659

4 435 163 4 669 759
110 848 179 110
165 110 145 908
443 882 443 882

3 632 495 3747 578

10 134 678 11 437 691

Planerat underhall
7%
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Driftkostnadsférdelning 2007 2006
Fastighetsférsakring 1565 669 165 247
Arvode forvaltning 276 765 268 752
Kabel-TV 259 525 252 806
IT-kostnader 5 549 3 491
Juridiska kostnader 4 973 8 706
Revisionsarvode, externt 30 475 851825
Ovriga férvaltningskostnader 15 153 7 435
Fastighetsskotsel 951 975 949 452
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -10 250 -11 500
Stad 0 1 800
Sotning 11 596 0
Obligatoriska besiktningar 19 265 14 507
Sndréjning 70 399 167 645
Forbrukningsmateriel 43 002 20 111
Fordons- och maskinkostnader 22 080 427
Vatten 364 922 363 976
El 267 128 441 788
Uppvarmning 1704 774 1741 238
Sophantering 242 163 232 354
Summa driftkostnader 4435 163 4 669 759
Fastighetsférsakrin
Sophantering O;;Dgt 4?% Arvode forvaltning
5% i T 6% Kabel-TV

6%

Uppvarmning

399% Tradgardsskotsel

S Vatten 0%
El 8%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader 2007 2006
BOA (kvm): 15123] 15123]
Kr/ kvm Kr/ kvm
Fastighetsforsékring 10,29 10,27
Arvode férvaltning 18,30 17,21
Kabel-TV 17,16 16,72
IT-kostnader 0,37 0,23
Juridiska kostnader 0,33 0,58
Revisionsarvode, externt 2,02 3,41
Ovriga férvaltningskostnader 1,00 0,49
Fastighetsskotsel 62,95 62,78
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 0,68 - 0,76
Stad 0 0,12
Sotning 0,77 0
Obligatoriska besiktningar Vol 0,96
Snordjning 4,66 11,09
Férbrukningsmateriel 2,84 1,33
Fordons- och maskinkostnader 1,46 0,03
Vatten 2413 24,07
El 17,66 29,21
Uppvarmning 112,73 115,14
Sophantering 16,01 15,36
Summa driftkostnader 293,27 308,79

Bilaga 3



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) péaverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, sam i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsaitning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i fdreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséattningstillgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstillgadngarna &r storre &n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen ldpande over A&ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar storre an
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frAn Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foéreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i farhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som |&mnats som sakerhet fér
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberéattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Lovholmenhus1:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och k&pare bra mdjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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