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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan héllas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mdojligheter att paverka sitt
boende. Genom foreningsstamman har du mdéjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti l1agenheten. Bostadsratten kan man salja
och den kan &rvas eller éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag  och en kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar &r bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljodiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljddiplomet fungerar
som ett officiellt erkannande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rdstlangd.

c) Val av stdmmoordférande.

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rdstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
gq) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.



Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning

Balansrékning
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bokslutskommentarer

Bilagor
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Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Lévholmenhus nr 1 far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2006-01-01 till 2006-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom
stémman

Abraham Oussi Ordférande Stamma 2 007

Berit Larsson Sekreterare from 060830 Stamma 2 007

Bo Widfeldt Ledamot Stamma 2 008

Pether Enstrém Ledamot Stdmma 2 008

Kristina Eriksson Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Paul Brix Suppleant Stdmma 2 007

Soren Tiderman Suppleant Stamma 2 008

Helena Jacks Sekreterare tom 060830 Stamma 2 007

Ingemar Svensson Suppleant Stdmma 2008

Christer Nilsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Kersti Leary Revisor Stamma 2 007

KPMG Bohlins Auktoriserad revisor Stamma

Revisorssuppleanter

Anders Karlsson Revisorsuppleant Stdamma 2 007

KPMG Bohlins Auktoriserad revisor Stamma

Valberedning

Ulla-Birgitta Hidblom (sammankallande) Stdmma

Hannelore Hollman Stamma

Studieombud

Pether Enstrém Studieorganisator Stamma

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Skacklinge Gard 12 i Botkyrka kommun med dérpa uppforda 176
ldgenheter i rad- och flerbostadshus och kvartershus. Byggnaderna ar uppférda 1983 och 1984.

Lagenhetsfordelning:

~ 2rok  3rok  4rok  5rok
34 60 35 47

Dartill kommer:

~ Lokaler P-platser

2 241
Total tomtarea: 65 107 kvm
Total bostadsarea: 14 801 kvm
Total lokalarea: 322 kvm
Arets taxeringsvarde 74 950 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 64 427 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Foéreningen har dven tecknat bostadsréattstillagg for samtliga medlemmar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Fastighetsskotseln har ombesorjts av Magnus Landeholm AB.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 378 208 kr och planerat underhall
for 1 392 586 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.
Kommande stdrre underhall, perioden 2007-01-01 - 2007-12-31 ar besiktning/renovering av
tak, asfaltering av gangvagar och parkeringsytor, sotning av imkanaler samt viss renovering

av badrum. Besiktning av mark och tradgard genomftrdes den 1 juli 2006.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2006-05-30. Styrelsen har
hallit 5 st protokoliférda styrelsesammantraden samt 7 st arbetsutskottsméten.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket.
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Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

Rorelsens intakter
Rorelseresultat

Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %

Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm

Driftskostnad, kr / kvm
Ranta, kr / kvm
Underhalisfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2006
13 661
5 854
2319
104 473
7%
249%
0,87%
729
309
248
90

6 255

1

2005

3200

2815

1531

102 204

5%
163%

1,37%

730
290
291

17

6 272

2004
13635
7 303
2143
103 857
6%
203%
0,14%
720
291
346
66

6 297

2003
13 387
5843
471
102 917
4%
115%
0,31%
729
301
368
145

6 333

2002
13 764
6 883
1307
107 869
3%
213%
0,36%
751
270
386
166

6 649

Arsavgiftsniva for bostader krlkvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsréttsarea som ber&kningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/lkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén kr/kvm har samtliga branslearea

(=bostadsrattsarea + lokalarea) som berakningsgrund.
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till stammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 1 393 688
Arets resultat fore fondférandring 2 318 524
Fondavsattning enligt stadgarna -2 500 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 1 392 586
Summa oéver/underskott 2 604 798

Styrelsen féreslar féljande disposition till stamman:

Avsittning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning 0
Att balansera i ny rékning 2604 798

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

g
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Resultatrakning

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i kr - i ~ Not 2006-12-31  2005-12-31
Rdérelsens intdkter
Arsavagifter och hyror 1 11 577 315 11 586 807
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -118 173 - 180 926
Bransle avgifter 1401 208 1403 904
Ovriga forvaltningsintéakter 3 801096 389 869

13 661 447 13 199 654
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 378 208 -1 037 543
Planerat underhall 5 -1 392 586 -3 750 122
Fastighetsskatt - 480 659 -447 270
Driftskostnader 6 -4 669 759 -4 389 766
Ovriga kostnader 7 -179 110 -32744
Personalkostnader 8 - 145 908 - 157 313
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 9 -443882  -570375

-7690 113  -10 385 133
Rorelseresultat 5971 334 2 814 521
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 000 4 000
Ranteintéakter 10 82 769 54 133
Réntekostnader 11 ~ -3747 578 -4 403 915
Resultat efter finansiella poster 2318 524 -1 531 261
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 2318 524 -1 531 261
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -2 500 000 -2 000 000
lanspréaktagande av underhallsfond 1392 586 3750122
Forandring av underhallsfond -1 107 414 1750 122
Resuitat efter fondférdndring 1211 110 218 861

i
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anldggningstillgdngar
Bostadsratter
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Fordran fastighetsskatt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12
13

14
15

16
i b

18

19

'2006-12-31  2005-12-31
07 494 362 97 924 409

B 28 345 42 180
97 522707 97 966 589

20 000 20 000

40 000 40 000

o 60 000 60 000
97582707 98 026 589

74 405 130 806

38 478 78 580

8 790 7 464

42 034 77 111

0 24 030

121428 113 568

285 135 431 559
5000000 2250000
5000000 2250000
1605 228 1495 378

6 890 363 4176 937

104 473 070 102 203 525

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2006-12-31  2005-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 3 403 297 3403 297

Underhallsfond 1361 251 253 837
4 764 548 3657 134

Frift eget kapital

Balanserat resultat 1 393 688 1174 827

Arets resultat 2318524  -1531 261

Avsattning till underhallsfond -2 500 000 -2 000 000

lanspraktagande av underhallsfond 1392 586 3750122
2604798 1393688

Summa eget kapital 7 369 346 5050 822

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 21 94 331255 94 589 499

94 331 255 94 589 499

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 258 244 258 244

Leverantorsskulder 394 749 559 539

Medlemmarnas reparationsfond 127 327 144 817

Ovriga skulder, kortfristiga 22 613 301 31913

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 1378847 1 568 692
2772469 2 563 205

Summa skulder 97 103 724 97 152 704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 473 070 102_2()3 52_5

Stéllda sékerheter 106 120 000 106 120 000

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga _

/7
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 18 och Not 19)

Upplysning om betalda rantor
For betald och erhallen réanta se Not 10 och Not 11

/%

2006-12-31  2005-12-31
2 318 524 -1 531 261
443 882 570 375
2 762 406 - 960 886
0 0

2762 406 - 960 886
146 424 - 150 231
209 264 262 990
3118 094 - 848 127
- 258 244 - 384 736
- 258 244 =384 736
2 859 850 -1 232 863
3745 378 4 978 241
6 605 228 3745 379
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt &r det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvardet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Foreningens underskottsavdrag har per balansdagen beréknats till
-90 707 861 kr vilket innebdr att statlig inkomstskatt inte redovisats fér aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokférts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebar att varken schablonintékt eller
rantebidrag skall tas upptill beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor pa
lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Férandringarna galler inte inkomster som
ligger utanfor sjélva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma satt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. Foér féreningar med brutet rakenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som bérjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

4
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Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Idpande underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Avskrivning byggnader gérs med amorterat belopp pé fastighetens lan samt
avskrivning tidigare losta 1an enligt 30-arig plan.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Enligt ovan
Standardférbattringar och markanlaggningar 25 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5ar
Dator 3ar

2006-12-31 2005-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter samt hyror bostéder 10 795087 10807 150
Hyror, lokaler 280 553 279 689
Hyror, p-platser 501675 499 969
11 577 315 11 586 807

/7
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Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Salda lagenheter

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Aterforing deposition

Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion
Erhallna skadestand

Not 4 Reparationer
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvattstugor

Ovriga installationer
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

2006-12-31 2005-12-31
-110258 - 168 131
_ -7915  -12795
-118173 - 180926
176 800 176 001
585000 200 000

12 516 14 368

0  -19500

15 780 0
11000 19000
801096 389 869

0 259609

17928 377 500
31807 74 357

3088 49 375

47 752 31588
15137 17 748

137 875 89 939
1600 0

88 640 121 593

22 199 13 993
12182 1841
378208 1037 543
36875 2083 160

511 062 0

456 989 0
9884 0
373151 1666 962

4 625 0
1392586 3750 122
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Avskrivningar for langtidsbevakning av fordringar

Befarade forluster hyror/avgifter

Konstaterade forluster kundfordringar

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden/ Maklararvoden
Ovriga externa kostnader

12

2006-12-31 2005-12-31

165 247 111 959
268 752 260 268
252 806 244 286

3491 9 546

8 706 23 645
51 525 34 250
0 2 500

7435 12 468
949 452 997 519
- 11 500 0
1 800 5 206
14 507 3 600
167 645 132 676
20 111 26 541
427 611

363 976 371968
441 788 185 425
1741238 1742009
232 354 225 289

4669759 4389 766

0 1750

2 163 10 801
12 783 13 153
92 949 0
1 000 0
2000 0

7 040 7 040
55 675 0
5500 0
179 110 32 744
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Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, ordinarie ledamaoter
Sammantradelsearvode, suppleanter
AU-arvode

Ovriga erséattningar
Besiktningsarvode

Foreningsvald revisor

Valberedning

Utbildning fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 10 Rénteintédkter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga ranteintakter

13

2006-12-31 2005-12-31
36 470 36 645
9 000 11 675
37 844 47 200
18 000 11 500
7 800 10 600
3 050 3 050
1,900 1 800
0 500
114 064 122 970
31 844 34 343
145 908 157 313
391 001 517 493
39 046 39 046
6 921 6 922
6914 6914
443 882 570 375
3610 1913
76 294 50 396
1539 688
1326 1136
82 769 54 133
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Not 11 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

14

2006-12-31 2005-12-31
3747 345 4402 445
233 1470
3747578 4403 915
106 654 949 106 654 949
100 000 100 000
976 161 976 161

107 731 111 107 731 111
107 731 111 107 731 111
9112117 -8 594 624

- 694 585  -655539
9806702 -9250 163
-391001 -517 493
- 39 046 - 39 046

.10 236749 -9 806 702
97494362 97 924 409
97 151 832 97 542 833
100 000 100 000

242 530 281 576
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Not 13 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 14 Bostadsratter
Bostadsratter

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav

Lan till Bostadsréattsféreningarnas Intressefdrening for
80 andelar i Riksbyggen

15

2006-12-31 2005-12-31
336 469 336 469
227 405 227 405
152 990 152 990
7000 7 000
723 864 723 864
723 864 723 864
-321938 -315016
-227405  -227 405
125341  -118 427
. -7000 -7 000
-681684  -B667 848
-6 921 -6 922
. -6914 -6914
13835 -13 836
-695519 -681684
28345 42180
7 610 14 531
20735 27 649
20 000 20 000
20 000 20 000
40000 40000
40 000 40 000
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2006-12-31 2005-12-31
Not 16 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 0 24 030
0 24 030
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 474 61 154
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 997 0
Ovriga forutbetalda kostnader 0 9 259
Upplupna ranteintakter 16 914 4 347
Fastighetsforsakring 33 323 33 147
Bostadsrattstillagg 5720 5 661
121 428 113 568
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000000 2250000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 2000 000 2,80 2007-01-22
90 dagar 3000 000 2,90 2007-03-20
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
Avrakning med Swedbank 1604228 1494 378
1605 228 1495 378
Not 20 Eget kapital ~ Bundet Bundet ) Fritt
Insatser -
och uppl. Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 3 403 297 253 837 1393 688
Disposition enl stammobeslut
Forandring av underhallsfond -1 107 414
Avsattning enligt plan 2 500 000
lansprakstagande ur fond -1 392 586
Arets resultat ) B 2318524
Vid arets slut 3403297 1 361 251 2 604 798
4
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2006-12-31 2005-12-31
Not 21 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 94 589 499 94 847 743
Avgar nasta ars amortering -258 244  -258 244
Skuld vid arets slut 94 331 255 94 589 499
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyaldan  Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 3,52 2009-11-23 8 546 905 8 546 905
AB SPINTAB 4,16 2009-06-25 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK 4,11 2011-10-30 15 930 841 15 930 841
STADSHYPOTEK 3,10 2010-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 3,65 2015-09-01 16 099 200 16 099 200
STADSHYPOTEK 4,08 2008-09-30 25 501 397 258 244 25243 153
STADSHYPOTEK 4,83 2007-01-30 8 769 400 8 769 400
94 847 743 258 244 94 589 499
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld - 258 244 - 258 244
-258 244  -258244
Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositioner 175 925 18 083
Upplupna sociala avgifter och skatter 10 346 13 530
Avrakning HUS 300 300
Ré&nta och amortering 070103 426 730 0
613 301 31913
/?_.’
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2006-12-31 2005-12-31
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 997 0
Upplupna réntekostnader 260 864 163 794
Forutbetalda hyror och avgifter 780 820 960 221
Upplupna elkostnader 44 371 6 408
Upplupna vérmekostnader 185 345 224 219
Upplupen kostnad renhallning 0 5617
Upplupen kostnad Fastighetsskotsel 68 750 171 386
Upplupna revisionsarvoden 37 700 37 047

1378847 1568692
Tumba 2007-© 30 @

Abraham Oussi

“ beaddy s B Uit

Berit Larsson Bo Widfeldt

Pether Enstron Kristina Eriksson

2007- OY -G
KPMG Bohlins AB

/K%M J{&//Ziu/wj

Per Engzell Kersti Leary
Auktoriserad revisor Foéreningens revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i1 Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1

Org nr 716417-5254

Vi har granskat Aarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 for rikenskapsaret 2006-01-01—
2006-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. T en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgiéirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 10 april 2007

KPMG Bohlins AB

. Gl 7 it
Kersti Leary Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal —
Kostnadsférdelning 2006 - 2005
Reparationer 378 208 1 037 543
Planerat underhall 1 392 586 3750 122
Fastighetsskatt 480 659 447 270
Driftskostnader 4 669 759 4 389 766
Ovriga kostnader 179 110 32 744
Personalkostnader 145 908 157 313
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 443 882 570 375
Finansiella poster 3747 578 4 403 915
Summa kostnader 11 437 691 14 789 048

Ovrigt Planerat underhall
15% : 12%

89 Driftskostnader
41%

“inansiella poster
32%

Bilaga
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Driftkostnadsfordelning

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran RB
Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

2006 2005
165 247 111 959
268 752 260 268
252 806 244 286

3 491 9 546

8 706 23 645

51 525 34 250
0 2 500

7 435 12 468
949 452 997 519
-11 500 0

1 800 52086

14 507 3 600
167 645 132 676
20 111 26 541
427 611

363 976 371 968
441 788 185 425
1741 238 1742 009
232 354 225 289
4 669 759 4 389 766
2006 2005

14 801 14801
Kr / kvm Kr / kvm
10 8

18 18

17 17

0 1

1 2

3 2

1 1

64 87

-1 0

1 0

11 9

1 2

25 25

30 13

118 118

16 15

316 297

Bilaga



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skuldema i balansrdkningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erladggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavamas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréttshavaren {8mnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhdll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséattningstillgangar och Kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre an de korifristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l&pande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
taickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras daver till det fodljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsikltiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skuldema.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&amnats som sakerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Lévholmenhus1:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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