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Dagordming § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

g)

h)

1))

k)

D

t)

Versiond

Stammans dppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Frdga om arvoden At styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i f6rekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna 4renden.

Stimmans avslutande.



Rb Brf Lovholmenhus nr 1
Organisationsnummer 716417-5254

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 fir hdrmed avge berittelse for
foreningens forvaltning verksamhetsaret 2005-01-01--2005-12-31.

STYRELSE OCH REVISORER

Ordinarie stvrelseledaméter: Styrelsesuppleanter:

Berit Larsson, ordférande Helena Jacks, sekreterare

Abraham Oussi, vice ordférande Ingemar Svensson

Pether Enstrém Thomas Malm

Bo Widfeldt Niclas Wiklund

Kristina Eriksson, utsedd av Christer Nilsson, utsedd av
Riksbyggen, ledamot Riksbyggen

I tur att avga &r Pether Enstrom, Bo Widfeldt, Ingemar Svensson och

Niclas Wiklund.

Ordinarie revisorer: Revisorssuppleanter:

Kersti Leary, utsedd av féreningen Anders Karlsson, utsedd av féreningen

KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB

Arbetsutskott: Berit Larsson Abraham Oussi, Pether Enstrom, Bo Widfeldt, Helena Jacks, Ingemar
Svensson, Thomas Malm och Niclas Wiklund.

Studieansvarig: Pether Enstrom.

Ansvarig Lévholmen info: Bo Widfelt

Ansvarig styrketrining: Abraham Oussi

Valberedning: Catharina Hillerberg (sammankallande) Erzebet Rudolfsson och Mehmet Erdal.
Under verksamhetsaret har 6 styrelsesammantridden samt 9 AU-sammantriden hallits.

Ordinarie foreningsstdmma avhélls den 3 maj 2005.

Féreningens firma tecknas av ordinarie ledaméter, tva 1 fdrening.
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FASTIGHETER

Féreningen innehar med dganderitt fastigheten Skiécklinge Gard 12.

Pa fastigheterna har uppforts 176 ldagenheter i rad- och flerbostadshus, kvartershus innehallande
samlingslokal, pentry, bastu och daghem samt 241 parkeringsplatser. Ligenheterna har en

sammanlagd area pa 14 801 m” och lokalen 322 m’

Brénsledebiteringsarean for ligenheterna dr 14 774,5 m” med foljande ligenhetsfordelning:

Flerbostadshus Radhus
34 2 rum och kék 9 4 rum och kék
60 3 rum och kék 47 5 rum och kok

26 4 rum och kék

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Byggnadsér for radhusen 1984.

Byggnadsér for flerbostadshusen 1985.

TAXERINGSVARDEN

Foreningen har 2004 &satts nytt taxeringsvérde for hyreshus. Nivdn pa taxeringsvirdet ska spegla
forsédljningspriserna for det s.k. niva-aret, som alltid &r tva ar fore det &r da fastighetstaxering sker.
Allmin fastighetstaxering sker som tidigare vart sjitte ar.

Vid den allménna fastighetstaxeringen 2003 &sattes foreningen ett nytt taxeringsvirde for smahus.
Det arliga omridkningsforfarandet har slopats. Istdllet gérs en forenklad fastighetstaxering mellan de
allménna fastighetstaxeringama (vilka sker vart sjétte ar). Den forsta forenklade fastighets-

taxeringen enligt ovan kommer att ske 2006.

Taxeringsvirdet fordelar sig enligt f6ljande:

Hyreshus

Taxeringsvirde 2004 Taxeringsvirde 2005
Bostider 39 400 000 39 400 000
Lokaler 1 396 000 1396 000
Totalt 40 796 000 40 796 000
varav byggnadens virde 30 119 000 30119 000
Sméhus

Taxeringsvirde 2004 Taxeringsvirde 2005
Bostider 23 631 000 23 631 000
Totalt 23 631 000 23 631 000
varav byggnadens virde 15 623 000 1 623 000

Foreningen ir taxerad som smahusenhet (virdedr 1984) och hyreshusenhet (védrdedr 1985)
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FASTIGHETSFORSAKRING

Fastighetsforsakringen som ar tecknad 1 Trygg Hansa giller fullvdrde och férsikring mot ohyra
Ingar.

Foreningen har dven tecknat bostadsrittstillagg for samtliga medlemmar.

ADMINISTRATION
Riksbyggen Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.

Fastighetsskotseln har ombestrjts av Magnus Landeholm HB.

LONER OCH ARVODEN
Arets utbetalda styrelsearvoden exklusive sociala avgifter har utgjort:

Ledamdéter 36 645
Suppleanter 11675

Komplett specifikation finns i not 9 pa sid 13.

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Planerat underhall
Under éret har planerat underhéll utforts for 3 750 122 kronor som sedan belastat fGreningens
underhallsfond. Specifikation finns i not 6 pa sid 12.

Reparationer
Kostnaden for reparationer har under verksamhetsaret uppgatt till 1 037 544 kronor. Specifikation
finns 1 not 5 pa sid 12.

Trideardsbesiktning
Besiktning av mark- och tridgardsomraden inom fastigheten féretogs den 14 maj 2005.

e
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EKONOMI

Féreningens 1&n

Foéreningens fastigheter dr belanade enligt specifikation 1 not 22 pé sid 17.

Sakerhet
De ursprungliga lanen uppgick till sammanlagt 104 536 000.

Som sidkerhet for 1anen har pantfrskrivits pantbrev pd sammanlagt 106 120 000.

Resultat och stillning (tkr)

2005
Rorelsens intidkter 13 200
Rorelseresultat 2 815
Arets resultat ~ 1531
Balansomslutning 102 204
Likviditet % 163%
Avgifts- och hyresbortfall % 1,37%
Arsavgiftsniva for bostider exkl virme, kr/kvm 730
Lén, kr/kvm 6272

2004
13 635
7303
2143
103 857
203%
0,14%
720

6 297

2003
13 386
5843
471
102 917
115%
0,31%
729

6 333

2002
13 764
6 883
1307
107 869
213%
0,36%
751

6 649

2001
14 131
8 046

- 633
109 107
166%
0,81%
779

6 726

Byte av redovisningsprincip avseende féreningens underhallsfond skedde 2004. Tidigare ar har ej

omarbetats 1 ovanstaende uppstillning.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORENINGENS RESULTAT

Till Stammans forfogande finns f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring
Fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa Gverskott

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till stimman:

1174 827

-1 531 261
-2 000 000

3750122
1 393 688

Avsittning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsittning) -1 000 000
393 688

Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter/
’
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Resultatrikning

2005-01-01 2004-01-01
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 11 586 807 11427579
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 180 926 -18 716
Ovriga avgifter 3 1 403 904 1453 734
Ovriga forvaltningsintiakter 4 389 869 772 057

13 199 654 13 634 654
Rorelsens kostnader
Reparationer, 16pande underhall 5 -1 037 544 -381 678
Underhall 6 -3 750122 - 202 500
Fastighetsskatt - 447 270 - 447 253
Driftskostnader 7 -4 389 766 -4 404 532
Ovriga kostnader 8 -32744 -33 152
Personalkostnader 9 - 157 313 - 135 371
Avskrivningar av anldggningstillgangar 10 _ =570375  -727091

-10 385133 -6 331 577
Rorelseresultat 2 814 521 7303 077
Resultat frin finansiella poster
Utdelning andelar 4 000 4 000
Rénteintdkter 11 54 133 63 487
Riéntekostnader 12 -4 403 915 -5227 755
Resultat efter finansiella poster -1 531 261 2 142 809
ARETS RESULTAT 1531261 2142809
Tillagg till resultatriikningen
Avsiittning till underhallsfond -2 000 000 - 750 000
lanspraktagande av underhallsfond 3750122 202 500
Foérdandring av underhallsfond 1750 122 - 547 500
Resultat efter fondfSréndring 218 861 1595 309
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Balansrikning
Belopp 1 kr ) Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 13 97 924 409 98 480 948
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 14 - 42 180 56 016
97 966 589 98 536 964
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsritter 15 20 000 20 000
Langfristiga virdepappersinnehav 16 40000 40 000
_ 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 98 026 589 98 596 964
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 130 806 119 047
Kundfordringar 78 580 5000
Fordran fastighetsskatt 77 111 77 111
Ovriga fordringar 17 24 030 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 113 568 73 842
424 095 275 000
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 2250000 4 300 000
2 250 000 4 300 000
Kassa och bank 20 1502 842 684 569
Summa omsittningstillgngar 4176937 5259569
SUMMA TILLGANGAR 102 203 52_5__ 103 856 533
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Balansriikning B -
Beloppikr - Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Insatser 3403 297 3 403 297
Underhallsfond 253 837 1003 959
3657 134 4 407 256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1174 827 1127018
Arets resultat -1 531 261 1595309
Avsittning till underhéllsfond -2 000 000 - 750 000
Ianspréktagande av underhallsfond 3750122 202 500
1393688 2174827
Summa eget kapital 5 050 822 6 582 083
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 22 94 589 499 94 682 223
94 589 499 94 682 223
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 258 244 550256
Leverantdrsskulder 559 539 344 998
Medlemmarnas underhallsfond 144 817 156 212
Ovriga skulder, kortfristiga 23 31913 18 083
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 - 1568 692 1522678
2563205 2 592 227
Summa skulder 97 152 704 97 274 450
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102203525 103 856 533
Stillda sikerheter 106 120 000 106 120 000
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet, m.m.
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10
2005-12-31  2004-12-31
-1 531 261 2 142 809
570 375 727 091

- 960 886 2 869 900

- 960 886 2 869 900

- 149 095 - 63 427
262 990 - 445 830

- 846 991 2360 643

0 - 28 375

0 -28375

- 384 736 - 541 452

- 384 736 - 541 452
-1231 727 1790 816
4984 569 3193 753
3752 842 4984569

%
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.

En #kta bostadsrittsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket innebir att
det ej finns ndgon skillnad mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder.

Inkomstskatt

Bostadsréttsforeingar r dubbelbeskattade. Utdver fastighetsskatt dr det manga bostadsréttsféreningar
som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten dr en schablonskatt och innebir att 3% av
taxeringsvirdet, med tilligg for rinteintidkter/rdntebidrag och avdrag for
rantekostnader/tomtréttsavgild, tas upp till beskattning med 28%. Outnyttjat underskottsavdrag har for
taxering 2006 berdknats till 89 302 315.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frin Bokféringsndmnden redovisas underhllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa fGreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom Arets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilligg till resultatrikningen.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.

Avskrivning byggnader gors med amorterat belopp pa fastighetens lan samt avskrivning tidigare 16sta
lan enligt 30-rig plan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Enligt ovan
Fastighetsforbittringar och markanlaggningar 25 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 5 ar
Dator 3 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
4
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga avgifter
Brinsleavgifter, bostdder
Briansleavgifter, lokaler

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter
Lagenhetsforsdljning

Intrum Justitia

Aterforing deposition fran fg ar
Uthyrning lokal

Erhallna skadestand

Ovriga intékter

Atervunna fordringar

Not5 Reparationer, Iopande underhall

Bostider

Vattenskador

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp, tak och trappor

Gardar och grénanldggningar, beskérning och réjning

Tvittstugor
Ovriga installationer, 14ssystem
Vandalisering

Not 6 Underhall

Bostider, vatrumsrenovering
Vatrumsrenovering, fakturerat boende
Huskroppar, fasadrenovering

12

2005-12-31 2004-12-31

10 807 149 10 649 240
279689 279 689
499969 498 650

11586807 11427579
- 168 131 0
-12795  -18716
180926 - 18716
1368372 1427085
35 532 26 649
1403904 1453734
176 001 176375
200000 539000
14 368 0

- 24 030 0
4530 0

19 000 0

0 53 967

0 2715
389869 772057
259609 116212
0 5714

377 500 5 640
74357 126 864
49 375 61 875
31588 0

17 748 8 537

89 939 0
121 593 42 811
13 993 14 025
184 - B
1037544 381678
2 593 750 0
-510 590 0
1666962 202500
3750122 202500
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Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader, arsstimma
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppviarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode, ordinarie ledamdéter
Sammantrddesarvode, suppleanter
AU-arvode

Ovriga ersittningar
Besiktningsarvode

Féreningsvald revisor
Valberedning

Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

13
2005-12-31 2004-12-31
111959 142937
260268 253784
244286 265301
9 546 0
23 645 9 648
34250 45 625
2 500 2 500
12 468 11 631
876802 226360
120717 606 901
5206 0
0 100481
3 600 1296
132676 115954
26 541 53211
611 185
371968 390151
185425 235471
1742009 1769363
o 225289 173733
4389766 4404 532
1750 2750
10 801 11222
13153 5 590
7 040 7 040
- 0 6 550
32 744 33152
36 645 32100
11675 7 580
47 200 49 555
11 500 0
10 600 10 100
3050 2900
1 800 1 800
500 1 504
122970 105539
34383 29 832
157313 135371
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Not 10 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Installationer

Not 11 Riinteintikter

Rinteintikter avrikning med Féreningssparbanken
Ranteintikter likvidplacering via Riksbyggen
Rénteintékter avgifts- och hyresfordringar
Rinteintékter skattekonto

Not 12 Riintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan

Delning pantbrev

Ovriga finansiella kostnader, aviavgifter

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid drets bdrjan

Byggnader

Mark

Standardforbéttringar

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

StandardfSrbéttringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

14
2005-12-31  2004-12-31
517 493 674 209

39 046 39 046

6 922 6922

6914 6914

570 375 727 091
1913 3 500

50 396 59229

688 0

1136 758

54 133 63 487

4402 445 5227375
1350 0
120 380
4403915 5227755
106 654 949 106 654 949
100 000 100 000

976 161 976 161

107 731 111 107 731 111
107731 111 107 731 111
8594624 -7920 415

| -655539  -616493
9250163 -8 536908
-517493  -674209
-39 046 -39 046
-9806702 -9250163
97924409 98 480 948
07 542 833 98 060 326
100 000 100 000

281 576 320 622

7%
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Taxeringsvirden redovisas pa sid 4 i forvaltningsberittelsen.

Not 14 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsviirden
Vid érets bérjan
Maskiner
Inventarier och verktyg
Installationer
Bilar och andra transportmedel

Arets anskaffningar
Maskiner

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Installationer

Bilar och andra transportmedel

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Maskiner

Installationer

Not 15 Bostadsriitter
Bostadsritter

Foéreningen dger en lagenhet som hyrs ut, vilka redovisas som anldggningstillgéngar.

15
2005-12-31 2004-12-31
336 469 308 094
227 405 227 405
152 990 152 990
7000 7000
723 864 695 489

0 28 375

0 28 375

723 864 723 864
-315016  -308 094
-227405  -227 405
-118427 -111513
_ -7000  -7000
-667 848  -654 012
-6922 - 6922
-6914  -6914
-13 836 - 13 836
-681 684 - 667 848
42180 56016

14 531 21 453

27 649 34 563

20 000 20 000

20 000 20 000

Féreningen hade vid bokslutstillfillet 7 14genheter 1 sin &go. Dessa har foreningen erhallit utan
ersittning varfor de inte redovisas med nagot belopp i balansrdkningen. Légenheterna skall férséka
séljas snarast mdjligt och kommer att redovisas under omsitiningstillgangar.

P
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2005-12-31 2004-12-31
Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav
Lén till Bostadsrittsféreningarnas Intresseforening for
80 andelar i Riksbyggen 40 000 40 000
40 000 40 000
Not 17 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 24030 0
24 030 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kabel-TV 61 154 60 824
Serviceavtal Siemens 9259 0
Rinteintdkter 4 347 13018
Fastighetsforsidkring 33 147 0
Bostadsrittstilligg - 5661 0
113 568 73 842
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2250000 4300000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 1,55 2006-02-07
90 dagar 1250 000 1,60 2006-03-07
Not 20 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1000
Skattekonto 7 464 6328
Avrakning med Fdreningssparbanken - 1494378 677 241
1502842 684569
Not21 Egetkapital Bundet  Bundet Fritt
Insatser och Underhalls-
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 3403297 1003959 2174 827
Disposition enl stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Forandring av underhdllsfond 1750 122
Avsittning enligt plan 2 000 000
lansprakstagande ur fond -3 750 122
Arets resultat -1 531 261
Vid arets slut 3 403 297 253 837 1 393 688
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Rb Brf Lovholmenhus nr 1 17
Organisationsnummer 716417-5254
2005-12-31 2004-12-31
Not 22 Fastighetslin, lAngfristiga
Fastighetslan 94 847 743 95232 479
Avgér nista irs amortering -258244  -550256
Skuld vid arets slut 94 589 499 94 682 223
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalin Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 3,520% 2009-11-23 8 572934 26 029 8 546 905
AB SPINTAB 4,515% 2006-08-15 10 000 000 10 000 000
FORENINGSSPARBA 4,392% 2006-08-15 15930 841 15930 841
STADSHYP.STHLM 3,650% 2015-09-01 26 199 663 10 100 463 16 099 200
STADSHYPOTEK 3,100% 2010-09-01 10 000 000 10 000 000
STADSHYPOTEK 4,080% 2008-09-30 25759 641 258 244 25 501 397
STADSHYPOTEK 4,830% 2007-01-30 8 769 400 8 769 400
95 232 479 10 000 000 10 384 736 94 847 743
Not 23 Ovriga skulder, Kortfristiga
Depositionsavgifter 18 083 18 083
Upplupna sociala avgifter och skatter 13 530 0
Avrdkning HUS 300 0
31913 18 083
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Rb Brf Lovholmenhus nr 1 18
Organisationsnumner 716417-5254

2005-12-31 2004-12-31
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader 163 794 245 755
Forskottsbetalda hyror och avgifter 960 221 932 791
El-kostnader 6 408 54 131
Virmekostnader 224219 216 719
Sophantering 5617 0
Arvode revision 37 047 32 707
Fakturor tillhérande verksamhetséret 171 386 40 575

1568692 1522678

Tumba 2006-03-07

Berit Larsson Abraham Oussi |
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Kristina Eriksson

Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avlimnats 2006- O - /£
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Kersti Leary KPMG Bohlins AB
Féreningsvald revisor
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Per Engzell
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Lovholmenhus nr 1

Org nr 716420-4138

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1 for rdkenskapsaret 2005-01-01—
2005-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Véart ansvar &r att uttala oss om Aarsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att vi
planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Foreningen har under dret genomfort projekt for badrumsrenovering som dven pagdr
under 2006. Vi har noterat brister i styrelsens rutiner for upphandling, kontroll och
uppfolining av projektet. Kompletterande uppfolining av genomforda delar har skeit i
efterhand. Vi rekommenderar att styrelsen ser dver kontrollrutinerna for storre
underhallsarbeten.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansridkningen fGr
foreningen, disponerar overskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 18 maj 2006

/ . KPMG Bohlins AB
£ eqi, /é’ a,&W e / /
Y 7
Kersti Leary / “Per Engzell /

Foreningens revisor Auktoriserad revisor



Rb Brf Lovholmenhus nr 1 Bilaga 1
Organisationsnunmer 716417-5254

Nyckeltal B i -
Kostnadsfordelning 2005 2004
Reparationer, 16pande underhall 1037 544 381 678
Underhall 3750122 202 500
Fastighetsskatt 447 270 447 253
Driftskostnader 4 389 766 4 404 532
Ovriga kostnader 32 744 33152
Personalkostnader 157 313 135371
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 570 375 727 091
Finansiella poster 4 403 915 52277155
Summa Kkostnader 14 789 048 11 559 332

Kostnadsfordelning

e Reparationer,

O;/lgt 16pande underhall

’ 7%
Finansiella poster
30%

Underhall
25%

Driftskostnader
30%



Bilaga 2

Rb Brf Lovholmenhus nr 1

Organisationsnuniner 716417-5254

Driftkostnadsfordelning 2005 2004
Fastighetsforsékring 111 959 142 937
Arvode forvaltning 260 268 253 784
Kabel-TV 244 286 265 301
Bredband 9 546 0
Juridiska kostnader 23 645 0 648
Arvode auktoriserad revisor 34 250 45 625
Moteskostnader, arsstimma 2 500 2 500
Ovriga forvaltningskostnader 12 468 11631
Fastighetsské&tsel 876 802 226 360
Tradgardsskotsel 120 717 606 901
Stad 5206 0
Sotning 0 100 481
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 3600 1 296
Snéréjning 132 676 115954
Férbrukningsmateriel 26 541 53211
Fordons- och maskinkostnader 611 185
Vatten 371 968 390 151
El 185 425 235 471
Uppvarmning 1 742 009 1 769 363
Sophantering 225289 173733
Summa driftkostnader 4 389 766 4 404 532

Driftkostnadsfordelning
Arvode
Ovrigt forvaltning
15% 0% Kabel-TV

Sophantering
5%

Vatten

Uppvérmning
40%

Fastighetsskotsel



Rb Brf Lovholmenhus nr 1
Organisationsnummer 716417-5254

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsské&tsel
Tradgardsskdtsel

Sotning

Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3

2005 2004
17850 17850
Kr / kvm Kr/kvm
6 8

15 14
14 15

1 0

1 1

i 3

1 1

49 13

i) 34

0 6

7 6

1 3

21 22
10 13
98 99
13 10
246 247



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Detta #r den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsdr och som skall
behandlas av ordinarie féreningsstdimma.

Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av &rsredovisningen, som i text forklarar verksamheten, kallas forvaltningsberittelse
(verksamhetsberittelse, styrelseberittelse). Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
rdkning och balansrikning som i siffror visar verksamheten. Forvaltningsberittelsen talar om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om fastigheterna, taxeringsvirden, forsakringar, férvaltning, antal anstéllda, utférda
reparationer, fonder, ekonomi m.m.

STYRELSE — FORVALTNING

Av praktiska skiil dr det omdjligt for medlemmarna att avgora varje liten delfréga 1 fGrenings-
arbetet. En forening behdver nagon som handlar pa dess végnar. Vi viljer dirfor en styrelse
som skéter forvaltningen.

Protokoll frén styrelsesammantréde &r inte offentliga, varfor medlem eller utomstiende inte
har rétt att utan styrelsens medgivande ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen utser en vicevird, som handldgger de 16pande arbetsuppgifterna. Vicevirden
behdver ¢j vara styrelseledamot eller medlem i féreningen.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader for verksamhets-
aret. De storsta kostnaderna iir oftast rinte-, virme-, vatten- och underhallskostnader. Bland
kostnaderna finns ocksé poster som ej motsvaras av utbetalningar under aret, tex avskriv-
ningar pa inventarier eller avsittningar till fonder.

Om kostnaderna #r stérre #n intikterna blir arsresultatet underskott som kan téckas genom att
vi anvinder fonderade medel, dvs reservfond, dispositionsfond eller balanserat Gverskott eller
ocksa balanseras dvs éverfors till det foljande dret. Ar intikterna storre &n kostnaderna avsitts
detta 6verskott som regel till foreningens reparationsfond enligt féreningsstimmans beslut.

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Bostadsrittshavarnas arsavgifter faststélls av styrelsen och skall tillsammans motsvara den del
av féreningens utgifter for rintor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder,
som inte ticks pa annat sétt.

Hyror f6r féreningens utrymmen upplétna i annan form &n med bostadsritt regleras i
individuella avtal mellan fGreningen och hyresgisten.



KOSTNADER

Kostnaderna kan delas upp 1 tre stora avsnitt: kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader.

Rintebidrag #r ett arligt bidrag fran staten, som minskar féreningens réntekostnader pa de lén
féreningen tagit for fastighetsfinansieringen.

Avskrivningar pé byggnader gérs antingen enligt avskrivningsplan eller motsvaras av under
aret gjorda amorteringar pa fastighetens lan samt eventuellt avskrivning pa tidigare gjorda
investeringar.

BALANSRAKNING

Balansrikningen visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.

Den ena sidan av balansrikningen (den sk aktivsidan) visar fGreningens tillgangar (kontanter,
fordringar, inventarier, fastigheter mm).

Den andra sidan av balansrikningen (den sk passivsidan) visar finansieringen av tillgingarna
indelat i skulder och eget kapital.

Finansiering kan ske antingen med 1an (skulder) eller anvéindande av det egna kapitalet.
Skulderna visar alltsd hur mycket féreningen har 18nat och eget kapital hur mycket féreningen

har skjutit till sjdlv for att kunna anskaffa tillgdngama.

Tillgangar for stadigvarande bruk kallas anldggningstiligingar. Ovriga redovisas som
omsittningstillgdngar.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Den viktigaste delen av omsittningstillgéngarna 4r den som kallas likvida medel, alltsa
sddana tillgdngar som snabbt kan omvandlas till kontanter.

Avrikningen med Riksbyggen édr foreningens kassamedel. Riksbyggen ldmna rénta pé dessa
pengar.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sé&dana tillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens fastighet.
Fastigheter upptas till hogst den ursprungliga anskaffningskostnaden. Uppskrivning av fastig-

hetens virde tillits endast i samband med utférda forbéattringar. Underhalls- och reparations-
kostnader skall belasta resultatrdkningen.



KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen méste betala senast inom ett ar. Till kortfristiga skulder rdknas ocksa
bostadsrittshavarnas reparationsfond.

Att hela denna skuld skulle behdva betalas inom ett ar dr foga troligt, da knappast alla
medlemmar under ett och samma ar kan tédnkas utnyttja fonden. Dessutom avsiitts arligen nya
medel till samma fond.

LANGFRISTIGA SKULDER

Sadana skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera ar.
Vanligtvis sker betalningen 18pande 6ver dren enligt en amorteringsplan.

VARDEMINSKNING FASTIGHET

Avskrivningen av féreningens fastighet pd grund av alder och nyttjande méste ske.

Som plan for avskrivningen anvinds amorteringsplanen for foreningens 1an for fastighets-
finansieringen (drets avskrivning = drets amortering).

[ balansrikningen visas den totala avskrivning som gjorts sedan féreningens start.
LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsd formégan att betala sina skulder
1 rétt tid.

God eller dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga
skulder. Om likvida medel motsvarar kostfristiga skulder brukar man anse att likviditeten dr
god.

Hur mycket pengar har vi?

Hur 4r foreningens likviditet? Har foreningen sa mycket disponibla medel att den kan klara
sina nirmast forestaende betalningar?

De disponibla medlen finns i balansrdkningen upptagna under omsittningstillgdngarna och de

skulder, som det kan bli aktuellt att betala med kort varsel, finns upptagna under kortfristiga
skulder.

Omsittningstillgangar minus kortfristiga skulder ar lika med likviditeten, det man ocksé kallar
eget obundet kapital.

STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, vanligtvis fastighetsinteckningar, som ldamnats for
erhdllna lan.



FORENINGENS REPARATIONSFOND

En tillrdcklig underhéllsfondering dr ett viktigt instrument for att férdela kostnaderna for
st6rre reparationer pé ett riktigt sétt Gver tiden och vidmakthalla fastigheternas goda standard.

Avsittningen korrigeras dédrfor med hinsyn till kostnadsutveckling och planerat underhall.

AVSKRIVNING

Genom avskrivning fordelas anskaffningskostnaderna fér maskiner och inventarier 6ver flera
ar.

Normal avskrivningstid dr fem ar och den arliga avskrivningskostnaden blir di 20%.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall verkstilla drsrevision enligt de anvisningar som ges 1 lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstimman och dirvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allmin lag eller féreningens stadgar.

De skall avge berittelse 6ver verkstilld revision och 1 denna yttra sig angaende faststidllande
av resultat- och balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet it styrelsens ledamoter samt
yttra sig &ver styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller tickande av underskott.

FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman &r det tillfille dar medlemmarna fattar beslut i féreningens angeldgen-
heter. Ordinarie stimma (arsméte) halls en gdng arligen 6 manader efter bokslut. D&
behandlas styrelsens arsredovisning och da viljs ocksa styrelse och revisorer.

Extra stdmma kan héllas ndr styrelsen anser nagon fraga sé viktig att medlemmarna bor
besluta eller att minst 10% av foreningens medlemmar s 6nskar.

Som medlem i en bostadsrittsférening har Du m&jlighet, genom att nérvara pa stimman, sjélv
vara med och paverka Din boendemilj6, boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Utnyttja den méjligheten!



