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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

b))
k)

D

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet.
Val av rostréknare.

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlédggande av styrelsens &rsredovisning,.

Framliggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.




Innehallsférteckning
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Styrelsen for RB BRF

um u nm 5vh ) S har ,
Forvaltningsberattelse i o

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats fran 157% till 224%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 703 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 648 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Skécklinge Gard 12 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns totalt 176 ldgenheter
uppforda varav 56 smahus samt flerbostadshus innehallande 120 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1983-1984.

Fastigheten #r fullvédrdeforsikrad i Protector Forsdkring.

I forsdkringen ingér styrelseforsdkring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
2rok. 3ro.k. 4rok. 5r.o.k. >5r.0.k. Summa
34 60 35 47 176
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
2 241
Total tomtarea 70 707 m?
Total bostadsarea 14 802 m?
Total lokalarea 322 m?
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Arets taxeringsvirde 150 446 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvirde 127 086 000 kr kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 1,89 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utgva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbaring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning HSB Sodertorn
Fastighetsservice HSB Sédertorn

Inre och yttre fastighetsskotsel HSB Sodertorn

Snordjning Husby Entreprenad AB
Stiddning allmédnna utrymmen Stédpoolen i Stockholm AB
Sophantering SRV Atervinning AB
Kabel-TV / bredband / IP-telefoni Telia Sverige AB

Service tvittstugor Entema AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 099 247 och planerat underhall for 2 608 679. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering 2008
Kulvert 2011
Fasadrenovering 2014,2015,2016
Markytor 2015
Asfaltering 2016
Bokningssystem 2017
Byte vvc - varmvattencirkulation 2017
Fasadarbeten 2017
Plattséttning 2017 ,
/7
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning 555
Installationer, elarbeten, belysning 869
Huskropp utvéindigt, tak, fasader 1003
Markytor, buskar mm 54
Garage och p-platser, staket 128
Planerat underhall Ar
Plattséttning 2019
Renovering garage 2019
Stamspolning 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Wulff, avgétt 2019-01-31 Ordforande 2020

Bo Ek Vice ordférande 2019

Benjamin Valdes Sekreterare 2020

Catharina Hillerberg Ledamot 2019

Lars Hansson Ledamot 2019

Navjot Singh Ledamot 2020

Asa Lindqvist Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kuljeet Singh Suppleant 2019

Izabella Hilmevall Suppleant 2020

Maria Oussi Suppleant 2019

Stefan Envall Suppleant 2020

Eva Zettervall Suppl. Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Cecilia Ekholm Foreningsvald revisor 2019

Per Engzell Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Marie Louise Schiller

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Patryk Olesinski, sammankallande, avgatt 2019-01-31

Louis Maya

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 243 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 26 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 239 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 1,9 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 1,8 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 926 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 26 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 11 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 16 633 16 445 16 002 15400 15014
Resultat efter finansiella poster 2945 -9430 -5 989 1298 -2 023
Soliditet % 3 2 8 14 12
Driftkostnader, kr/m? 690 1478 1201 684 793
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 518 561 470 406 446
Riénta, kr/m? 125 127 147 203 247
1500
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2014 201% 2016 2017 2018

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -&- Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
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Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 3403 297 0 7128 241 -9 429 686
Disposition enl. &rsstimmobeslut 9429 686 9429 686
Reservering underhallsfond 5342 000 5342 000

Tanspraktagande av underhallsfond 2608 679 2 608 679

Arets resultat 2945 133
Vid drets slut 3 403 297 2733321 -5 034 766 2945133

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -2301 445
Arets resultat 2945133
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 342 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2 608 679
Summa -2 089 633

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2089 633
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 632 990 16 444 659
Ovriga rorelseintikter Not 3 1034 870 722 446
Summa rorelseintikter 17 667 860 17 167 106
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 443 090 -22 352 858
Ovriga externa kostnader Not 5 -605 693 -596 808
Personalkostnader Not 6 -135 067 -113 261
Avskrivningar av materiella anlédggn.tillgéngar Not 7 -1702 898 -1 664 098
Summa rorelsekostnader -12 886 749 -24 727 025
Rorelseresultat 4781112 -7559 919
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 23 424 22 448
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 895 35215
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 884 298 -1927 430
Summa finansiella poster -1 835979 -1 869 767
Resultat efter finansiella poster 2 945133 -9 429 686
Arets resultat 2 945133 -9 429 686//

3
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 113 388 922 114 996 558
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 509 848 217110
Summa materiella anléiggningstillgangar 113 898 769 115213 668
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 254 000 254 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 254 000 254 000
Summa anliiggningstillgangar 114 152 769 115 467 668
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 64 305 43 622
Ovriga fordringar Not 15 31508 19 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 492 342 484 529
Summa kortfristiga fordringar 588 155 547 619
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10 856 377 9427479
Summa kassa och bank 10 856 377 9 427 479
Summa omséttningstillgangar 11 444 532 9975 098
Summa tillgdngar 125597 301 125442765
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3403 297 3403 297
Fond for yttre underhall 2 733 321 0
Summa bundet eget kapital 6136 618 3403 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5034 766 7128 241
Arets resultat 2945133 -9 429 686
Summa fritt eget kapital -2 089 633 -2 301 445
Summa eget kapital 4 046 985 1101 852
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 116 439 798 118 003 850
Summa langfristiga skulder 116 439 798 118 003 850
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1564 483 1 560 000
Leverantorskulder 1343 699 1741513
Skatteskulder 109 011 26 933
Ovriga skulder Not 19 269 309 375298
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1824016 2633319
Summa kortfristiga skulder 5110518 6 337 063
Summa eget kapital och skulder 125597 301 125 442 76}4

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Lévholmenhus nr 1 Org.nr: 716417-5254



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Fasad- och takarbeten Linjar 120
Fasadbyte och tilldggsisolering Linjdr 40
Kulvertar Linjér 40
Lekplats Linjér 20

Staket Linjér 10
Tvittstugeutrustning Linjér 10

Mark &r inte foremél for avskrivningar.

/7
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéder 13703 318 13 447 756
Hyror, bostéder 0 63 358
Hyror, lokaler 314 830 309 533
Hyror, p-platser 709 200 716 428
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 450 -19.402
Brinsleavgifter, bostédder 1927092 1926 987
Summa nettoomsittning 16 632 990 16 444 659
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 673 728 673 473
Ovriga avgifter 25515 13 580
Ovriga ersittningar, bl a pantforskrivnings- och overlételseintékter 38 226 17 024
Fakturerade kostnader 4430 1400
Atervunna fordringar 0 8519
Ovriga rorelseintékter 226 717 8 450
Forsdkringserséttningar 66 254 0
Summa ovriga rorelseintikter 1034 870 722 446
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2 608 679 -13 872 025
Reparationer -1 099 247 -2 329 881
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -615 461 -531 832
Forsdkringspremier -337 399 -326 367
Kabel- och digital-TV -671 271 -675 223
Radonmitning -63 250 0
Aterbéring frén Riksbyggen 4750 7 800
Systematiskt brandskyddsarbete -8 874 -4 750
Avflyttningsbesiktningar -20 250 0
Obligatoriska besiktningar -35963 -67 109
Bevakningskostnader -18 492 -5508
Sné- och halkbekédmpning -526 099 -248 527
Statuskontroll 0 2475
Forbrukningsinventarier -75 880 -76 280
Fordons- och maskinkostnader -899 -875
Vatten -601 935 -573 956
Fastighetsel -333 596 -307 025
Uppvéirmning -1 829 837 -1 845 832
Sophantering och atervinning -464 750 -381 353
Forvaltningsarvode drift, fastighets- och tradgérdsskétsel samt stéddning -1 135957 -1 116 591

-10 443 090 -22 352 858
4

Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -358 236 -348 364
IT-kostnader -7 069 -11 370
Arvode, yrkesrevisorer -29 875 -29 675
Ovriga forvaltningskostnader -10 241 -16 955
Kreditupplysningar -11 128 -4 922
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -40 739 -17 024
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 045
Medlems- och foreningsavgifter -8 800 -8 800
Konsultarvoden -2 050 0
Bankkostnader -1 650 -8 497
Advokat och rittegangskostnader -60 589 -80 814
Ovriga externa kostnader, utover avtal Riksbyggen -75316 -68 341
Summa Ovriga externa kostnader -605 693 -596 808
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -83 875 -71 940
Sammantridesarvoden -18 075 -11 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5900 -6 920
Ovriga personalkostnader 0 -1440
Sociala kostnader -27217 -21 461
Summa personalkostnader -135 067 -113 261
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1228 730 -1228 730
Avskrivning Markanldggningar -365 906 -365 906
Avskrivning Markinventarier -13 000 -13 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -95 262 -56 462
Summa nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 702 898 -1 664 098
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 23 424 22 448
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 23 424 22 448
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 19 659 34 447
Rinteintékt kortfristiga fordringar 0 302
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 5236 466
Summa 6évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 24 895 35215
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 884 298 -1 899 590
Ovriga rintekostnader 0 -27 840
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 884 298 -1 927 430
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader, inkl fasader, tak, tilliggsisolering 120 976 705 118 664 205
Mark 100 000 100 000
Tillkommande utgifter, standardforbéttringar 976 161 976 161
Markanldggning, kulvertar, lekplats, staket 13 747 288 13 747 288
135 800 154 133 487 654
Arets anskaffningar
Byggnader 0 2312 500
0 2 312 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 800 154 135 800 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 372 949 -16 144219
Tillkommande utgifter -976 161 -976 161
Markanldggningar -2 454 487 -2 075 581
- 20803 597 -19 195 961
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1228 730 -1228 730
Arets avskrivning markanléggningar -378 906 -378 906
- 1607 636 - 1607 636
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 411 233 - 20 803 597
Restvirde enligt plan vid arets slut 113 388 922 114 996 558
Varav
Byggnader 102 375 027 103 603 757
Mark 100 000 100 000
Markanldggningar 10 913 895 11292 801 y
/%
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Taxeringsviérden

Bostéder, hyreshus 77 800 000 77 800 000
Lokaler, hyreshus (garage) 1755000 1 755000
Smahus 70 891 000 47 531 000
Totalt taxeringsvéarde 150 446 000 127 086 000
varav byggnader hyreshus 60 331 000 60 331 000
varav mark hyreshus 19 224 000 19 224 000
varav byggnader smahus 41 771 000 27 147 000
varav mark smahus 29 120 000 20 384 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 564 622 564 622
Installationer 152 990 152 990

717 612 717 612
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 388 000
388 000 0

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1105612 717 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -347 512 -291 050
Installationer -152 990 -152 990

- 500502 - 444 040
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -95262 -56 462

- 95262 - 56462
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -442 774 -347512
Installationer -152 990 -152 990
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 595764 - 500502
Restvirde enligt plan vid arets slut 509 848 217 110
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
508 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 43 622
Kundfordringar 64 305 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 64 305 43 622
Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 19 468 19 468
Andra kortfristiga fordringar 12 040 0
Summa 6vriga fordringar 31508 19 468
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 84 868 82797
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 746 89 559
Forutbetald kabel-tv-avgift 55935 55935
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 259 793 256238
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 492 342 484 529
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 7678 158 7 658 499
Transaktionskonto 3178219 1768 980
Summa kassa och bank 10 856 377 9 427 479
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 118 004 281 119 563 850
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 564 483 -1 560 000
Langfristig skuld vid arets slut 116 439 798 118 003 850
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,11% 2019-09-16 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,07% 2020-01-21 19 658 321,00 0,00 0,00 19 658 321,00
SBAB 1,53% 2020-09-18 14 805 841,00 0,00 0,00 14 805 841,00
SBAB 1,60% 2021-02-19 19 658 320,00 0,00 0,00 19 658 320,00
SBAB 1,23% 2021-09-08 16 085 032,00 0,00 59 569,00 16 025 463,00
SBAB 1,82% 2022-01-17 4 875 000,00 0,00 1 500 000,00 3375 000,00
SBAB 1,63% 2022-11-10 24 481 336,00 0,00 0,00 24 481 336,00
Summa 119 563 850,00 0,00 1 559 569,00

*Senast kéinda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 564 483 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 257 932 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 110 181 866 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 55932 57 546
Ovriga skulder 26 611 80 121
Mottagna depositioner 185 386 237 631
Avrdkning hyror och avgifter 1380 0
Summa o6vriga skulder 269 309 375 298
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 120 331 107 183
Upplupna elkostnader 30374 29 731
Upplupna virmekostnader 249 017 252 601
Upplupna kostnader for renhéllning 19 828 18 932
Upplupna revisionsarvoden 30250 35782
Upplupna styrelsearvoden 132 300 105 938
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 803 787
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 209 030 20 475
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1032 886 1258 890
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1824 016 2633 319
Not Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 122 578 100 122 578 100

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

—

lumbe 7077-0Y%-62

Ort och datum

Bo Ek

LJre M/

Catharina Hillerberg
c Ns\ . Rdl@
/L ansson M Navjot Singh
Y Qds/
Asa Lindqvist A

Var revisionsberittelse har lamnats .9 &/ 9 - O/ ) ) f

Engzells Revisionsbyrd AB

/// /%/ borily bl

Per Engzell Cecilia Ekholm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

19 l ARSREDOVISNING RB BRF Lévholmenhus nr 1 Org.nr: 716417-5254



Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Lovholmenhus nr 1, org.nr 716417-5254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Lovholmenhus nr 1 for
ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fo6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som
r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsriéttsforening Lovholmenhus nr 1 for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

o  foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pé négot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott,
och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Ovriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Gectiv. EYfotie
Cecilia Ekholm
Revisor






Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade 1angivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860
Ruomn o7 hekn Livek

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
‘ IKsbyggen
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